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1. Wstep

1.1 Przedmiot opracowania
Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogoélny sporzadzany dla gminy
Sadki, wywotany uchwatg Rady Gminy Sadki Nr LXXII/515/2024 z dnia 29 lutego 2024

r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Sadki.

Przy sporzadzaniu ustalen planu ogélnego uwzgledniono uwarunkowania
rozwoju przestrzennego gminy, wynikajagce miedzy innymi z ustalen planu
zagospodarowania wojewddztwa, obecno$ci obszaréw chronionych, obszaréw o
szczegblnym przeznaczeniu, a takze rozmieszczenia istniejacej i planowanej
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej. Wzieto réwniez pod uwage

rekomendacje oraz wnioski zawarte w audycie krajobrazowym.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogélnym priorytetowo
rozpatrzono zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg, obszary uzupetniajace
istniejaca zabudowe oraz tereny objete aktualnymi miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego, ktére umozliwiaja realizacje funkcji mieszkaniowe;j.

Plan ogélny definiuje poszczegodlne strefy planistyczne, dostosowane do specyfiki
kazdego z obszaréw, zgodnie z przepisami art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 poz. 538 z pézn. zm.).
Kazda z wyznaczonych stref jest szczegdtowo okreslona pod wzgledem funkcjonalnym, z
uwzglednieniem charakterystyki danego obszaru i jego przeznaczenia w ramach
dtugofalowego planu rozwoju gminy. Gminny katalog stref planistycznych w gminie
Sadki wskazuje szereg szczegétowych parametréow, Kktére reguluja sposéb
zagospodarowania tych terendéw. OkreSlono m.in. maksymalne warto$ci nadziemnej
intensywnos$ci zabudowy, ktéra wyznacza dopuszczalng gesto$¢ zabudowy w
poszczegblnych strefach, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, co ma na celu kontrolowanie
skali nowych inwestycji, a takze maksymalny udziat powierzchni zabudowy, ktéry
pozwala na odpowiednig proporcje miedzy przestrzenig uzytkowa a terenami otwartymi.
Dodatkowo, ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, co ma na celu

zapewnienie rownowagi ekologicznej i poprawe jakosci zycia mieszkancéw przez dostep



do terenow zielonych oraz zapewnienie odpowiednich przestrzeni do rekreacji i

odpoczynku.

1.2 Podstawa prawna opracowania

Plan og6lny dla gminy Sadki sporzadzony zostat na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2026
poz. 538 zpodZn. zm.). W opracowaniu uwzgledniono wytyczne wynikajace z
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) oraz
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupeinienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z

2024 r. poz. 729).

1.3 Cel sporzqdzenia planu ogédlnego

Plan ogélny to dokument planistyczny, ktéry wyznacza kierunki rozwoju
przestrzennego, uwzgledniajgc potrzeby gospodarcze, spoteczne, Srodowiskowe i
kulturowe. Plan ogélny jest dokumentem planistycznym o charakterze obligatoryjnym,
obejmujgcym caty obszar gminy. Jego celem jest okreSlenie strategicznych kierunkow
rozwoju przestrzennego gminy Sadki. Zapisy planu ogélnego beda mialy charakter
wigzacy zaréowno przy uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy. Decyzje o
warunkach zabudowy beda mogty by¢ wydawane wytgcznie na terenach wskazanych w
planie ogdlnym jako obszary uzupetniania zabudowy. Takie rozwigzanie ma na celu
ograniczenie niekontrolowanego rozprzestrzeniania sie zabudowy. W przypadku braku
planu ogdlnego prowadzenie jakichkolwiek prac planistycznych na obszarze danej
jednostki administracyjnej bedzie niemozliwe. Gtéwnym celem opracowania planu
ogolnego gminy Sadki jest precyzyjne okreslenie stref planistycznych oraz przypisanie
odpowiednich profili funkcjonalnych dla poszczegdlnych obszaréw, ktére moga zostac
uwzglednione w dokumentach planistycznych nizszego szczebla. Dokument ten stanowi
kluczowy element w procesie dlugoterminowego rozwoju gminy, okreslajac kierunki
zagospodarowania przestrzennego, ktére beda wykorzystywane w bardziej

szczegbtowych planach, takich jak miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,



a takze przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy. Plan ogélny stanowi takze zbior
ramowych  wytycznych  dotyczacych sposobu ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania przestrzeni gminnej, ktdre muszg by¢ uwzgledniane przez jednostki
odpowiedzialne za  opracowanie miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego oraz w procesie wydawania decyzji administracyjnych w zakresie
warunkow zabudowy. Te wytyczne s3 istotne, poniewaz zapewniajg sp6jnos¢ i zgodnos¢
z o0g6lng strategia rozwoju gminy, pomagajac w zachowaniu tadu przestrzennego,
zapewnieniu funkcjonalnosci terenéw, a takze w ochronie wartosci krajobrazowych i
srodowiskowych. Dzieki temu plan og6lny peini role dokumentu nadrzednego, stanowigc
punkt odniesienia dla bardziej szczegétowych regulacji przestrzennych i umozliwiajac

skuteczne i harmonijne wdrazanie strategii rozwoju urbanistycznego gminy Sadki.

2. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogélnym w tym przedstawienie obliczen
potwierdzajqgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z artykutem 13c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obszar objety planem ogo6lnym dzieli sie w spos6b rozigczny na strefy
planistyczne. W wyniku tego podziatu mogg by¢ wyznaczone nastepujace strefy

planistyczne:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng;
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng;
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa;

4) strefa ustugowa;

5) strefa handlu wielkopowierzchniowego;

6) strefa gospodarcza;

7) strefa produkcji rolniczej;

8) strefa infrastrukturalna;

9) strefa zieleni i rekreacji;

10)strefa cmentarzy;

11)strefa gérnictwa;



12)strefa otwarta;

13)strefa komunikacyjna.

Kazda z tych stref ma okreSlone przeznaczenie i zasady zagospodarowania, co
umozliwia spéjne i zrownowazone planowanie przestrzenne na terenie gminy.

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego plan ogélny wyznacza dla
poszczeg6lnych stref maksymalne wysoko$ci zabudowy oraz nadziemne intensywnosci
zabudowy, nawigzujgc do istniejgcego krajobrazu oraz obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Jednocze$nie w projekcie zapisana jest
dopuszczalna minimalna warto$¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego, co
pozwoli na zachowanie odpowiedniego udziatu zieleni na terenach zabudowanych oraz
zainwestowanych. Wskazane zapisy pozwolg na zintegrowanie projektowanego tadu
przestrzennego ze Srodowiskowymi uwarunkowaniami tego terenu oraz okolicznych
terenéw chronionych. W zapisach projektu planu uwzglednia sie istniejaca obstuge
komunikacyjng gminy. Strefg komunikacji objete sg drogi krajowe, wojewddzkie,

powiatowe, gminne oraz linie kolejowe.

2.1 Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawa o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym

Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych w gminie Sadki okres$la potencjat terenow,
ktéore nie zostaty jeszcze zagospodarowane, z uwzglednieniem ich planowanego
przeznaczenia oraz ograniczen Srodowiskowych.

Zgodnie z § 3 ust 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw, do
obliczenia chtonno$ci uwzglednia sie powierzchnie teren6w niezabudowanych, w tym
luk w istniejacej zabudowie oraz chtonno$¢ terenéw zabudowanych w sposéb
najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, z mozliwo$cig uwzglednienia prognozowanych
proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Wyznaczajac strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w pierwszej kolejnosci



uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupeinienia zabudowy w ramach istniejacej
zabudowy. W pierwszej kolejno$ci dokonano obliczen chtonnosci terenéw objetych
obowiazujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktére nie
zostaly jeszcze zabudowane.

Do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych wykorzystano dane
pochodzace z mapy ewidencji gruntow i budynkéw oraz parametry zawarte w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy Sadki obowigzuje jedenascie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére okresSlaja zasady ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz sposéb zagospodarowania poszczegélnych obszarow:

1) Uchwata nr XXX/19/98 Rady Gminy w Sadkach z dnia 18 czerwca 1998 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Sadki, obejmujgcej tereny potozone we wsiach: Anieliny, Mrozowo, Sadki i
Smielin

2) Uchwatanr XVII/32/2000 Rady Gminy Sadki z dnia 28 czerwca 2000 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Sadki

3) Uchwata nr XXVII/1/2001 Rady Gminy Sadki z dnia 17 paZdziernika 2001 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 224 /3
i 224/4 potozonych we wsi Smielin gmina Sadki

4) Uchwata nr XXXVI/65/2013 Rady Gminy Sadki z dnia 26 wrze$nia 2013 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Sadki w wybranych obszarach miejscowosci - cze$¢ B

5) Uchwata nr XXI1/37/2016 Rady Gminy Sadki z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla inwestycji
celu publicznego w zakresie lokalizacji dwutorowej linii elektroenergetycznej 400
kV Bydgoszcz Zachdéd - Pita Krzewina na odcinku potozonym w terenie gminy
Sadki

6) Uchwata nr XXVI/50/2020 Rady Gminy Sadki z dnia 24 wrze$nia 2020 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci

Sadki, gmina Sadki - rejon ulicy Przemystowe;j



7) Uchwata nr XXVIII/58/2020 Rady Gminy Sadki z dnia 26 listopada 2020 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w potudniowo-wschodniej czesci wsi Sadki

8) Uchwatanr XLIX/36/2022 Rady Gminy Sadki z dnia 31 sierpnia 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w cze$ci wsi Mrozowo,
gmina Sadki

9) Uchwatanr XLIX/35/2022 Rady Gminy Sadki z dnia 31 sierpnia 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Powstancow
Wielkopolskich i ul. Przemystowej w Sadkach

10)Uchwata nr XXX/20/98 Rady Gminy w Sadkach z dnia 18 czerwca 1998 r. w
sprawie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego terenéw
potozonych we wsiach Sadki i Smielin

11)Uchwata nr XVI/31/2025 Rady Gminy Sadki z dnia 28 maja 2025 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Koscielnej

w miejscowosci Smielin, gmina Sadki

Zatozenia dotyczace funkcji mieszkaniowych zostaty opracowane na podstawie
analizy wybranych obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz charakterystyki zabudowy wystepujacej na terenie gminy. Analiza
objeto plany miejscowe lub tereny, dla ktérych mozliwe byto okreslenie parametréow
dotyczacych zabudowy. Na tej podstawie okreslono warto$ci parametréw przyjetych do
dalszych obliczen chtonnosci terenéw mieszkaniowych, w tym udzialu powierzchni
uzytkowej w powierzchni zabudowy. Szczegétowe ustalenia:

a) Sredni udziat powierzchni zabudowy wynosi:

- 50% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 50% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- 80% dla zagrodowej,

b) Wskaznik intensywnosci zabudowy budynkéw mieszkalnych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi 1,2

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wynosi 1,5,

- dla zabudowy zagrodowej wynosi 1,2,

c) Wskaznik wudzialu powierzchni uzytkowej budynkéw w powierzchni
zabudowy:

- 60% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,



- 60% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- 50% dla zabudowy zagrodowe;j.

Te zatozenia maja na celu zapewnienie racjonalnego i zgodnego z planowaniem
przestrzennym wykorzystania dostepnych terendw, uwzgledniajac ré6znorodnos¢ funkcji
mieszkaniowych oraz optymalne zagospodarowanie przestrzeni. Dostosowanie
intensywnosSci zabudowy do typu zabudowy pozwala na elastyczne ksztattowanie
struktury urbanistycznej gminy, a jednocze$nie zapewnia réwnowage miedzy

potrzebami mieszkaniowymi a zachowaniem odpowiednich proporcji w przestrzeni

gminy.
Powierzchnia
Teren zabudowy
terenow
mieszkaniowej w
niezabudowanych,
obowiazujacych
objetych mpzp
MPZP - funkcja
[ha]
MN 33,1450
MW 1,1929
RM 0,9039

Chlonnos$¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach

obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
Szacunkowg chtonno$¢ terenu obliczono za pomocg wzoru:

Ch =1x Wkor x Pst
Gdzie:
- Ch - chtonno$¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie [os.]
- I - $rednia maksymalna nadziemng intensywnos$¢ zabudowy

- Wkor - wskaznik przeliczeniowy powierzchni uzytkowej zabudowy na liczbe

mieszkancow [os./ha],

- Pst - efektywna powierzchnia zabudowy przyjeta do obliczenia chtonno$ci terenéw

niezabudowanych [ha]
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1) Obliczenie szacunkowej chlonnos¢ terenu dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wyznaczonej w obowiazujacych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego (MN)

W szczegdlnoSci  przyjeto nastepujagce wytyczne dotyczace zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) powierzchnia teren6éw niezabudowanych brutto objetych obowigzujacymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych wyznaczono funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wynosi 33,1450 ha. Przyjety $redni udzial powierzchni
zabudowy wynosi 50%, w zwigzku z czym efektywna powierzchnia zabudowy przyjeta

do obliczenia chtonnosci wynosi:

Pst=33,1450 ha x50 % = 16,5725 ha,

b) Srednia nadziemna intensywno$¢ zabudowy ksztattuje sie na poziomie 1,2;

c) przyjeto udziat powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w powierzchni

catkowitej budynkéw na poziomie 60%,

d) prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania za 20 lat wynosi - P20 = 40

m?/os.

Schemat obliczen:

(PxU)

Wior MN= 720

Gdzie:

Wkor MN - 0dnosi sie do powierzchni 1 hai okresla potencjalng liczbe oséb, ktéra moze
zamieszkac na tym obszarze przy zatozeniu udziatu funkcji mieszkaniowej w strukturze

zabudowy

P - powierzchnia zabudowy wynikajaca z przyjetego wskaznika powierzchni zabudowy
50% =P =10000 m2x 0,50 = 5000 m?2

U - udziat powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w powierzchni catkowitej

budynkéw, wyrazony w procentach 60%
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P20 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe 40 m?/os.

5000m2 x 0,6
Wior mn= =22 = 75 0s/1ha
40 m2/os

Szacunkowa chtonnos$¢ terenu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

Chwvn=1,2x750s/hax 16,5725 ha =1 491,5 os

Chtonno$¢ teren6w mieszkaniowych niezabudowanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obowigzujacych planéw miejscowych wynosi

po zaokragleniu 1492 os.

2) Obliczenie szacunkowej chlonnos$¢ terenu dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wyznaczonej w obowiazujacych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego (MW)

W szczegdlnoSci  przyjeto nastepujace wytyczne dotyczace zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) powierzchnia teren6w niezabudowanych brutto objetych obowigzujacymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych wyznaczono funkcje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, wynosi 1,1929 ha. Przyjety $redni udziat powierzchni
zabudowy wynosi 50 %, w zwigzku z czym efektywna powierzchnia zabudowy przyjeta

do obliczenia chtonnosci wynosi:

Pst =1,1929 ha x 50% = 0,5965 ha,

b) S$rednia nadziemna intensywno$¢ zabudowy ksztattuje sie na poziomie 1,5;

c) przyjeto udzial powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w powierzchni

catkowitej budynkéw na poziomie 60%,

d) prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania za 20 lat wynosi - P20 = 40

m2/os.
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Schemat obliczen:

_(PxU)
Wior MW= —PZO

Gdzie:

Wkor Mmw - 0dnosi sie do powierzchni 1 hai okresla potencjalng liczbe oséb, ktéra moze
zamieszkac na tym obszarze przy zatozeniu udziatu funkcji mieszkaniowej w strukturze

zabudowy

P - powierzchnia zabudowy wynikajgca z przyjetego wskaznika powierzchni zabudowy

50% =P =10000 m?x 0,50 = 5000 m?

U - udziat powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w powierzchni catkowitej

budynkdéw, wyrazony w procentach 60%

P20 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe 40 m2/os.

5000m2 x 0,6
40 m2/os

Wior mw= =75 o0s/1ha

Szacunkowa chtonnos$¢ terenu dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

Chww =1,5x75 os/ha x 0,5965 ha = 67,1 os

Chtonnos$¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych dla zabudowy
wielorodzinnej w granicach obowigzujacych planéw miejscowych wynosi po

zaokragleniu 67 os.

3) Obliczenie szacunkowej chlonnos¢ terenu dla zabudowy zagrodowej
wyznaczonej w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego (RM)
W szczegodlnoSci przyjeto nastepujace wytyczne dotyczace zabudowy zagrodowej:

a) powierzchnia terenéw niezabudowanych brutto objetych obowigzujacymi miejscowymi

planami zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych wyznaczono funkcje zabudowy
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mieszkaniowej wielorodzinnej, wynosi 0,9039 ha. Przyjety $redni udzial powierzchni
zabudowy wynosi 80%, w zwigzku z czym efektywna powierzchnia zabudowy przyjeta

do obliczenia chtonnosci wynosi:

Pst =0,9039 ha x 80% = 0,7231 ha,

b) S$rednia nadziemna intensywnos$¢ zabudowy ksztattuje sie na poziomie 1,2;

c) przyjeto udziat powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w powierzchni

catkowitej budynkéw na poziomie 50%,

d) prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania za 20 lat wynosi - P20 = 40

m2/0s.

Schemat obliczen:

(PxU)

Wkor RM=
P20

Gdzie:

Wior RM - 0dnosi sie do powierzchni 1 hai okresla potencjalng liczbe os6b, ktora moze
zamieszkac na tym obszarze przy zatozeniu udziatu funkcji mieszkaniowej w strukturze

zabudowy

P - powierzchnia zabudowy wynikajaca z przyjetego wskaznika powierzchni zabudowy
80% =P =10000 m?x 0,80 = 8000 m?

U - udziat powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w powierzchni catkowitej

budynkéw, wyrazony w procentach 50%

P20 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe 40 m?/os.

8000m2 x 0,5
40 m2/os

Whor RM= =100 os/lha

Szacunkowa chtonno$¢ terenu dla zabudowy mieszkaniowej zagrodowej:

Chrm=1,2x1000s/hax0,7231 ha = 86,8 os
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Chtonnos¢ teren6w mieszkaniowych niezabudowanych dla zabudowy zagrodowej

w granicach obowigzujacych planéw miejscowych wynosi po zaokragleniu 87 os.

Chlonnos$¢ terendéw niezabudowanych w gminie:

Chtonnos¢ Chtonnos¢ Chtonnos¢ Chtonnos¢
wynikajaca z wynikajaca z wynikajaca z terendw
bowiazui h bowiazui h
obowigzujacych obowlazujacyc obowlazujacyc niezabudowanych
m.p.z.p. m.p.z.p.
m.p.z.p. liwiai h liwiai h ogo6tem
umozliwiajacych umozliwiajacyc umozliwiajgcyc
. . L [Chmn + Chmw +
lizacie funkii realizacje funkc;ji realizacje Ch
realizacje funkejl mieszkaniowej funkcji Ru]
: . . d :
mieszkaniowej wielorodzinnej [Ch Zagrocowe]
jednorodzinnej [Ch Mw] [Ch ru]
MN]
1491,5 os 67,1 os 86,8 os 1645,4

Chtonnos$¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie w granicach obowigzujgcych planéw miejscowych wynosi po zaokragleniu 1645
osob.

W drugiej kolejnosci dokonano obliczenia chtonnosci teren6w mieszkaniowych

niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, w granicach wyznaczonego
obszaru uzupeienia zabudowy (OUZ), w sposéb najbardziej zblizony do planowanego
w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywno$ci zabudowy, z
mozliwos$cig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa a

innymi funkcjami.

Powierzchnia teren6w niezabudowanych w ramach OUZ stanowi powierzchnie
terenéw mozliwych do zagospodarowania, przyjeta do dalszych obliczen jako efektywna
powierzchnia teren6w niezabudowanych. Oznacza to, ze w ramach tej powierzchni w
przysztoSci moga by¢ realizowane rdézne przeznaczenia, w tym zwigzane z funkcja
mieszkaniowg, a takze inne funkcje, np. tereny ustugowe, tereny komunikacji czy tereny

zieleni urzadzone;j.

Do dalszych obliczen przyjeto efektywng powierzchnie terenéw
niezabudowanych mozliwg do zagospodarowania, tj. powierzchnie obszaru uzupetnienia
zabudowy pomniejszong o tereny juz zabudowane oraz inne tereny wytaczone z

mozliwoSci lokalizacji zabudowy. Powierzchnia ta wynosi 24,1610 ha.
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Szacunkowg chtonnos¢ terenu obliczono za pomocg wzoru:
Ch =1x Wkor x Pst
Gdzie:

e Ch - chtonnos¢ terenéw niezabudowanych

e |- $rednia maksymalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy

e Wkor - wskaznik przeliczeniowy powierzchni uzytkowej zabudowy na liczbe
mieszkancow [os./ha]

e Pst - efektywna powierzchnia zabudowy przyjeta do obliczenia chtonnosci

terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie [ha].

Schemat obliczen:

1. Ze wzgledu na dominujgcy udziat zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
strukturze funkcji mieszkaniowych przyjetych w planie ogélnym, do okre$lenia
wskaznika Wkor dla obszaru uzupetnienia zabudowy przyjeto wskaznik wtasciwy dla

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), wynoszacy 75 os./ha.
Obliczenie szacunkowej chtonnosci:

1) Powierzchnia terendw niezabudowanych efektywnie przeznaczona pod funkcje
mieszkaniowaq: 24,1610 ha

2) Procent powierzchni zabudowy na tych terenach zgodnie z okre$lonymi w planie
ogblnym gminnymi standardami urbanistycznymi: 70%

3) Intensywno$¢ zabudowy zgodnie z okreSlonymi w planie ogélnym  gminnymi

standardami urbanistycznymi: 1,2
Pst=24,1610 ha *70% = 16,9127 ha
Ch =1 x Wkor x Pst
Ch=1,2x750s/hax16,9127ha =1522,1 os

Chtonnos$¢ terendéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie w granicach wyznaczonego obszaru uzupeinienia zabudowy (OUZ) wynosi po

zaokragleniu 1522 os.

Reasumujac, aczna chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej

zabudowie w strefach o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy wynosi 1645 os6b
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w planach miejscowych oraz 1522 os6b w obszarze uzupeinienia zabudowy tj. tacznie

3167 0sob.

2.2 Poréwnanie zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowq z chtonnosciq terenéw

mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejqcej zabudowie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Sadki w

perspektywie 20 lat wynosi ZAP = 1827,4 os

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art.
13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnos$ci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej
gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza
niz 130% warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie. Zatem

suma chtonno$ci terendéw niezabudowanych winna znaleZ¢ sie w przedziale:
ZAPmin 70%=1 279,2 os ZAPmax 130%= 2 375,6 os

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa
w ust. 1, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
jest wieksza niz 130% warto$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w
gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust.
2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na

pozostatych obszarach gminy.

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku gdy na obszarach, o ktorych
mowa w ust. 1, suma chtonnoSci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie, jest wieksza niz 130% wartoSci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref

planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Z uwagi na fakt, ze chtonno$¢ terené6w mieszkaniowych niezabudowanych, w tym
luk w istniejgcej zabudowie, w granicach obowigzujagcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz na obszarach uzupetnienia zabudowy wynosi
3167 oso6b, a wiec przekracza 130% wartoSci zapotrzebowania na nowg zabudowe

mieszkaniowg w gminie, zastosowanie znajduje art. 13d ust. 3 ustawy.

W zwigzku z powyzszym dopuszcza sie wyznaczanie stref planistycznych,

o ktoérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wytacznie na obszarach wskazanych w art. 13d
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ust. 1, tj. w pierwszej kolejnoSci na terenach objetych obowigzujagcymi planami
miejscowymi przewidujacymi funkcje mieszkaniowga, obszarach uzupetnienia zabudowy
oraz obszarach z istniejagca zabudowa mieszkaniowa (z wylaczeniem Iluk w tej

zabudowie).

Jednoczes$nie nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach

gminy.

3. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy Ilub obszaru

zabudowy srédmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogélnym

3.1 Obszar uzupetnienia zabudowy

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. stanowi
podstawowy akt prawny okre$lajacy spos6b wyznaczania obszaréw uzupetnienia
zabudowy w planie ogdélnym gminy. Jego celem jest zapewnienie racjonalnego
gospodarowania przestrzeniga poprzez koncentracje nowej zabudowy w obrebie
istniejacych struktur osadniczych oraz ograniczenie zjawiska rozpraszania zabudowy.

Zgodnie z §1 ust. 1 rozporzadzenia, wyznaczanie obszarow uzupeinienia
zabudowy odbywa sie w sposéb zautomatyzowany i opiera sie na analizie istniejacej
zabudowy. W pierwszym etapie identyfikuje sie zgrupowania co najmniej 5 budynkow,
w ktdrych odlegto$¢ pomiedzy obrysami nie przekracza 100 m. Do analizy uwzglednia sie
budynki okre$lonych kategorii wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, w tym m.in.
budynki mieszkalne (110), przemystowe (101), ustugowe (103), biurowe (105), ochrony
zdrowia (106), oSwiaty i kultury (107) oraz pozostate niemieszkalne (109).

Nastepnie wokot wyznaczonych zgrupowan budynkéw wyznacza sie obszar
poprzez zastosowanie bufora o szerokosci 50 m, co pozwala na objecie przestrzeni
pomiedzy budynkami. W kolejnym kroku do obszaru wtaczane sg niewielkie, w petni
otoczone luki w zabudowie o powierzchni do 5000 m? Ostatni etap polega na
ograniczeniu zewnetrznego pasa obszaru poprzez jego pomniejszenie o 40 m, co
powoduje, zZe rzeczywisty pas mozliwej ekspansji zabudowy od strony terenéw
otwartych wynosi okoto 10 m. Rozwigzanie to ma na celu zapobieganie
niekontrolowanemu rozlewaniu sie zabudowy na tereny niezurbanizowane.

W procesie wyznaczania oraz rozszerzania obszaréw uzupeinienia zabudowy

uwzgledniono réwniez ograniczenia wynikajace z ochrony gruntéw rolnych wysokich
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klas bonitacyjnych. Zgodnie z §1 ust. 6 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 2 maja 2024 r., rozszerzenie obszaréw uzupeinienia zabudowy na uzytkach rolnych
klas I-III, potozonych poza granicami administracyjnymi miast, jest dopuszczalne
wytacznie przy spetieniu $cisle okreslonych warunkéw .

W szczeg6lnosci rozszerzenie na uzytkach rolnych klas I-1II moze obejmowac
jedynie te tereny, ktére jednoczesnie:

znajdujg sie w obszarach wyznaczonych na podstawie analizy istniejgcej
zabudowy (tj. w zasiegu bufora 50 m od zgrupowan co najmniej 5 budynkéw oraz po
uzupetnieniu luk w zabudowie),

potozone sag w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi
publicznej (z wytaczeniem drég ekspresowych i autostrad).

Wprowadzenie powyzZszych ograniczen ma na celu ochrone gruntéw rolnych o
najwyzszej przydatnosci produkcyjnej oraz zapobieganie niekontrolowanej ekspans;ji
zabudowy w gigb terenéw rolnych. Jednocze$nie dopuszcza sie rozwoj zabudowy w
bezposrednim sgsiedztwie istniejacych uktadéw komunikacyjnych i osadniczych, co
pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni i infrastruktury technicznej.

W niniejszym opracowaniu przy wyznaczaniu obszar6w uzupetnienia zabudowy
oraz ich rozszerzen uwzgledniono powyzsze uwarunkowania, zapewniajac zgodnos$c¢ z
przepisami rozporzadzenia oraz zasadami ochrony gruntow rolnych.

Do wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy w gminie wykorzystano dane
z ewidencji gruntow i budynkow (EGIB), pozyskane z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego zgodnie z wymaganiami rozporzadzenia.

Laczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych metoda wynikajacg z §1 ust. 1
rozporzadzenia wynosi: Pu=221,9627 ha

Natomiast powierzchnia obszaréw wyznaczonych na podstawie §1 ust. 1 pkt 1-
3 wynosi: Pb =517,6850 ha

Zgodnie z §1 ust. 5 rozporzadzenia dopuszczalne jest rozszerzenie tych
obszaréw, przy czym maksymalna powierzchnia rozszerzenia okre$lana jest wzorem: Pp
=25% x (Pb - Pu) co w analizowanym przypadku daje Pp = 73,9305 ha

Faktyczne rozszerzenie obszaréw uzupetnienia zabudowy w gminie wyniosto
64,8859 ha, a zatem miesci sie w dopuszczalnym limicie okre§lonym przepisami.

Rozszerzenie obszaréw zostato przeprowadzone z uwzglednieniem lokalnych
uwarunkowan oraz polityki przestrzennej gminy, w szczeg6lnosci w celu:

e zapewnienia ciggtosci istniejgcych struktur osadniczych,
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e umozliwienia racjonalnego wykorzystania istniejacej infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej,

e ograniczenia rozpraszania zabudowy na terenach otwartych,

e uporzadkowania proceséw inwestycyjnych na terenach dotychczas nieobjetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Rozszerzenia dotyczyty przede wszystkim terenéw potozonych poza obszarami
objetymi obowigzujacymi planami miejscowymi, gdzie rozwo6j zabudowy odbywa sie na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
decyzje te moga by¢ wydawane wytacznie na obszarach wskazanych w planie ogélnym
jako obszary uzupetnienia zabudowy, co czyni ten instrument kluczowym narzedziem
ksztaltowania polityki przestrzennej gminy.

Przyjete rozwigzania pozwalaja na zachowanie fadu przestrzennego, racjonalne
gospodarowanie przestrzenig oraz zapewnienie zgodnos$ci proceséw inwestycyjnych z

dtugofalowg strategia rozwoju gminy.

4. Przyczyny ustalenia gminnych standarddéw urbanistycznych w

zakresie okreslonym w planie ogélnym

Zgodnie z art. 13e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz
mogg obejmowac gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. W gminnym
katalogu stref planistycznych okresla sie obligatoryjnie:

e Profil funkcjonalny stref planistycznych
e Warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej

wysokosSci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w

poszczegblnych strefach planistycznych - w strefach: SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR,

e Warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w strefach: SW,

SJ, SZ, SU, SH, SP, SR, SI, SN, SC nie mniejszego niz wynika to z przepiséw

rozporzadzenia.

Celem wprowadzenia takich standardow jest zapewnienie tadu przestrzennego,
zrOwnowazonego rozwoju oraz poprawy jakoSci zycia mieszkancow poprzez
uporzadkowanie zasad planowania przestrzennego na poziomie lokalnym. Gminne

standardy urbanistyczne sg kluczowym elementem planu ogoélnego ich gtdwnym celem
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jest ustalenie jednolitych wytycznych dotyczacych zagospodarowania przestrzennego na

terenie gminy, co sprzyja zachowaniu tadu przestrzennego i zréwnowazonemu

rozwojowi. Wprowadzenie gminnych standardéow urbanistycznych ma na celu

stworzenie przejrzystych i jednolitych zasad zagospodarowania przestrzennego, ktére

uwzgledniajg zar6wno potrzeby spotecznosci lokalnej, jak i wymogi ochrony srodowiska

oraz zrbwnowazonego rozwoju. Na terenie gminy Sadki wyznaczono nastepujace gminne

standardy urbanistyczne dla poszczegélnych stref planistycznych:

4.1 Strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug,

teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
minimalny udziat maksymalny maksymalna
maksymalna
powierzchni udziat nadziemna
Symbol strefy Profil dodatkowy wysoko$¢
biologicznie powierzchni intensywnos¢
zabudowy (m)
czynnej (%) zabudowy (%) zabudowy
teren lasu, teren wod,
teren zabudowy
1SW - 27SW mieszkaniowej 30 7 2,1 16

jednorodzinnej, teren

zieleni naturalnej

4.2 Strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug,

teren

komunikacji, teren

zieleni

teren infrastruktury technicznej

urzadzonej,

teren

ogrodow dziatkowych,

minimalny udziat maksymalny maksymalna
maksymalna
powierzchni udziat nadziemna
Symbol strefy Profil dodatkowy wysokos$¢
biologicznie powierzchni intensywnos¢
zabudowy (m)
czynnej (%) zabudowy (%) zabudowy
teren lasu, teren wod,
1S] - 342S] 30 70 1,2 11

teren zieleni urzadzonej
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4.3 Strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowq

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcjiw gospodarstw

ach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni

urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalny
maksymalna
minimalny udziat udziat maksymalna
nadziemna
Symbol strefy Profil dodatkowy powierzchni biologicznie powierzchni wysokos¢
intensywnos¢
czynnej (%) zabudowy zabudowy (m)
zabudowy
(%)
teren lasu, teren
rolnictwa z zakazem
1SZ - 323SZ | zabudowy, teren ustug, 30 70 1,4 12
teren wod, teren zieleni
naturalnej

4.4 Strefa ustugowa

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej,

teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j

minimalny udziat maksymalny maksymalna
maksymalna
Symbol powierzchni udziat nadziemna
Profil dodatkowy wysokos$¢ zabudowy

strefy biologicznie czynnej powierzchni intensywnos¢ (m)
m

(%) zabudowy (%) zabudowy

teren lasu, teren wod,
1SU - 56SU teren zieleni 30 70 1,5 15
urzadzonej

4.5 Strefa handlu wielkopowierzchniowego

Profil podstawowy: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren

zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Symbol Profil

strefy | dodatkowy

minimalny udziat
powierzchni biologicznie

czynnej (%)

maksymalny udziat
powierzchni

zabudowy (%)

maksymalna nadziemna
intensywnos¢

zabudowy

maksymalna

wysoko$¢ zabudowy
(m)

Nie wyznaczono podanej strefy.
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4.6 Strefa gospodarcza

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalny
minimalny udziat maksymalna
udziat maksymalna
Symbol powierzchni nadziemna
Profil dodatkowy powierzchni wysokos$¢
strefy biologicznie czynnej intensywnos¢
zabudowy zabudowy (m)
(%) zabudowy
(%)
teren lasu, teren ustug,
1SP - 11SP | teren wdd, teren zieleni 20 80 2,0 20
naturalnej

4.7 Strefa zieleni i rekreacji

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren

wad, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Symbol
Y fy Profil dodatkowy minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (%)
stre
1SN - 9SN |teren lasu, teren zieleni naturalnej 50

4.8 Strefa cmentarzy

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej,

teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j

Symbol strefy Profil dodatkowy minimalny udziat powie(roic)hni biologicznie czynnej
0

teren lasu; teren ustug handlu detalicznego,
1SC - 4SC teren ustug kultu religijnego, teren wéd, teren 30

zieleni naturalnej

4.9 Strefa otwarta

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wodd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

Symbol strefy Profil dodatkowy minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (%)
1S0 - 14S0,

35S0 -41S0 teren zieleni urzadzonej -

50S0 - 55S0

15S0 - 18S0 teren elektrowni wiatrowej, teren zieleni

26S0 - 34S0 urzadzonej
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19S50 - 2550
4250 - 4950
5650 - 63S0

teren elektrowni stonecznej, teren zieleni

urzadzonej

4.10 Strefa komunikacyjna

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej

ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren

komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi

komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

mbol
Ssytrel;; Profil dodatkowy minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (%)
teren drogi zbiorczej, teren lasu, teren
ustug gastronomii, teren ustug handlu
1SK detalicznego, teren ustug turystyki, -
teren wod, teren zieleni naturalnej,
teren zieleni urzadzonej

4.11 Strefa produkcji rolniczej

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych,teren wielkotowa

rowej produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

minimalny
udziat maksyrpaln maksymalna
y udziat dzi maksymalna
Symbol strefy Profil dodatkowy powierzchni | howierzchn nadziemna wysoko$é zabudowy
_ o sabud intensywnos¢
biologicznie | 17d (:)1/ )OWY zabudowy (m)
0
czynnej (%)
teren lasu, teren rolnictwa
z Zakazem zabudowy,
1SR - 279SR teren wdd, teren zieleni 30 70 1,5 15
naturalnej, teren zieleni
urzadzonej
4.12 Strefa gornicza

Profil podstawowy: teren goérnictwa

i wydobycia, teren komunikacji, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
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Symbol minimalny udziat powierzchni biologicznie
Profil dodatkowy
strefy czynnej (%)

1SG - 2SG | terenlasu, teren produkcji, teren wod, teren zieleni
naturalnej, teren zieleni urzadzonej

4.13 Strefa infrastrukturalna

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow

dziatkowych.
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
Symbol strefy Profil dodatkowy
(%)
teren lasuy, teren produkcji, teren ustug, teren
1SI-13SI wad, teren zieleni naturalnej, teren zieleni 20
urzadzonej

Profile podstawowe zostaly przyjete zgodnie z charakterystyka poszczegdlnych stref
planistycznych okres$long w przepisach wykonawczych. Profile dodatkowe ustalono
fakultatywnie, z uwzglednieniem istniejgcego sposobu zagospodarowania, charakteru
poszczegdlnych obszaréw, lokalnych uwarunkowan przestrzennych oraz potrzeby
zachowania mozliwo$ci wspotwystepowania funkcji uzupetniajgcych, bez naruszania
podstawowego charakteru danej strefy. Dobdr profili dodatkowych zostat zr6znicowany
w zaleznos$ci od uwarunkowan i funkcji wystepujacych w poszczegdlnych czeSciach

gminy

5. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego

gminy, o ktérych mowa w art. 13b

5.1 Ustalenia planu zagospodarowania wojewddztwa kujawsko - pomorskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego
wskazuje na terenie gminy Sadki nastepujace inwestycje celu publicznego, o ktorych
mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zadania o znaczeniu ponadlokalnym, bedace

zadaniami samorzadu wojewodztwa:

Tab. Zadania ponadlokalne w ktdrych uwzgledniona zostata gmina Sadki
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Lp. | Nazwa zadania (zwiazana z gming Sadki)

9 Budowa drogi ekspresowej S-10

- Budowa obwodnicy wsi - Sadki

21 Modernizacja linii kolejowej nr 18

-utworzenie potaczen Euro i Intercity na trasie Bydgoszcz- Torun - Warszawa

23 Modernizacja drég wodnych:

- rzeka Note¢

46 Opracowanie i ustanowienie ochrony dla wszystkich rezerwatéw przyrody

50 Likwidacja sktadowisk odpadéw stwarzajacych zagrozenia dla srodowiska i rekultywacja

nieczynnych sktadowisk odpadow

177 | Budowa gazociagu wysokiego ci$nienia relacji Nakto - Mrocza - Sepdlno Krajenskie Dn 250

mm/150mm

188 | Regulacja, naprawa i odbudowa rzek i kanatéw

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Plan Zagospodarowania Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego (data dostepu: 11.06.2026)

Nalezy mie¢ na uwadze, ze Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego zostat uchwalony w roku 2003, tym samym zadania
ponadlokalne moga by¢ juz nieaktualne ze wzgledu na ich realizacje lub ponowne

rozpatrzenie i oddalenie.

5.2 Formy ochrony przyrody i ich otuliny

Gmina Sadki charakteryzuje sie duzg liczbg obszaréw chronionych na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. W granicach gminy wystepuje
pie¢ z dziewieciu przestrzennych form ochrony przyrody, w tym dwa obszary Natura
2000.

Znaczne walory przyrodnicze gminy wynikajg przede wszystkim z jej potoZenia w
dolinie Noteci, obejmujgcej cze$¢ Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej, rozciagajacej sie
od zachodnich przedmie$¢ Bydgoszczy na wschodzie po okolice Wielenia na zachodzie.
Dolina Noteci obejmuje swoim zasiegiem dno pradoliny oraz jej zbocza. W granicach

gminy Sadki dolina ta przebiega rownoleznikowo przez jej potudniowg czes¢.

26



Dolina Noteci posiada wysokie walory przyrodnicze, zwigzane miedzy innymi z
wystepowaniem rozlegtych torfowisk, trzcinowisk oraz tgk zalewowych. Obszary te
stanowia rowniez siedliska licznych gatunkéw ptakéw objetych ochrong na podstawie
dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147 /WE z dnia 30 listopada 2009 r.
w sprawie ochrony dzikiego ptactwa oraz dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja
1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory. Z uwagi na
wystepujace wartos$ci przyrodnicze cze$¢ obszaru doliny Noteci objeta jest réznymi

formami ochrony przyrody.

5.2.1 Rezerwat przyrody Borek

Rezerwaty przyrody w Polsce zgodnie z ww. ustawg o ochronie przyrody
“obejmuje obszary zachowane w stanie naturalnym lub mato zmienionym, ekosystemy,
ostoje i siedliska przyrodnicze, a takze siedliska ro$lin, siedliska zwierzat i siedliska
grzybow oraz twory i sktadniki przyrody nieozywionej, wyrdzniajace sie szczegélnymi
warto$ciami przyrodniczymi, naukowymi, kulturowymi lub walorami krajobrazowymi”.
Rezerwat przyrody Borek znajduje sie w potudniowej czesci, w dolinie Noteci, w catosci
lezac w gminie Sadki i zajmuje powierzchnie 131,79 ha. Rezerwat ustanowiony zostat
zarzadzeniem Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 23 lipca 1958 r. w
sprawie uznania za rezerwat przyrody. Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie
zbiorowisk lesnych - gradowych i tegowych. Ustalono dla niego rodzaj le$ny i typ
ekosystemu - Le$ny borowy (EL), podtyp - laséw nizinnych (Ini). Dla obszaru ustalono
réwniez plan ochrony powotany na mocy zarzadzenia nr 11/0210/2011 Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 12 grudnia 2011 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody “Borek” w ktorym okres$lono, Ze nie
wprowadza sie ustalen do m. in. miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego
dotyczacych eliminacji lub ograniczenia zagrozen wewnetrznych lub zewnetrznych oraz
niezbednych dla utrzymania lub odtworzenia wilasciwego stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw ros$lin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono
obszaru Natura 2000. Wskazano jednak obszary i miejsca udostepniane dla celow
edukacyjnych, turystycznych, rekreacyjnych oraz okreSlenia sposobéw ich
udostepniania. Obszarem udostepniania jest droga publiczna pomiedzy oddz. 66, 67, a
oddz. 75, 76 w Le$nictwie Borek w celu przeprowadzania ruchu po drodze zgodnie z

przeznaczeniem drogi publiczne;j.
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Legenda: v A

Z_Z Rezerwat przyrody Borek . T st {
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Ryc. 1 Rezerwat przyrody Borek w gminie Sadki. Opracowano w programie QGIS na podstawie: https://www.gov.pl/web/gdos/dostep-

do-danych-geoprzestrzennych (data dostepu: 24.06.2026)

5.2.2 Nadnoteckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

Obszar chronionego krajobrazu wedtug ustawy o ochronie przyrody to “tereny
chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach,
warto$ciowe ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i
wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych”. Podpunkt 5 art. 23 tej
ustawy wskazuje rowniez na to, ze “projekty planéw ogdlnych gmin, miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, planéw zagospodarowania przestrzennego
wojewodztw oraz planéw zagospodarowania przestrzennego morskich wod
wewnetrznych, morza terytorialnego i wylacznej strefy ekonomicznej, w czesci
dotyczacej obszaru chronionego krajobrazu, wymagaja uzgodnienia z wlasciwym
miejscowo regionalnym dyrektorem ochrony Srodowiska w zakresie ustalen tych
planéw, mogacych mie¢ negatywny wptyw na ochrone przyrody obszaru chronionego
krajobrazu”. Nadnotecki Obszar chronionego Krajobrazu (Nadnotecki OChK) zajmuje on
tak jak ww. rezerwat Borek potudniowa cze$¢ gminy bedac potozonym na granicy
Pojezierza Krajenskiego i Doliny Srodkowej Noteci. W tym obszarze kontaktu dwéch

jednostek fizyczno-geograficznych wyksztatcity sie wysokie walory krajobrazowe
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potegowane deniwelacjga do 140 m. n. p. m. Zajmuje on powierzchnie catkowita 2853,60
ha z czego 2753,33 ha znajduje sie w gminie Sadki a pozostate 100,27 ha potozone jest w
Nakle nad Notecig. Ustanowiony zostat on rozporzadzeniem nr 9/1991 Wojewody
Bydgoskiego z dnia 14 czerwca 1991 r. w sprawie utworzenia 22 obszaréw krajobrazu
chronionego w wojewo6dztwie bydgoskim, a aktualnie obowigzujacym aktem prawnym
jest uchwata Nr XXI11/344/20 Sejmiku Wojewdédztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22
czerwca 2020 r. w sprawie Nadnoteckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Uchwata w
ramach czynnej ochrony przedstawia nastepujace cel ochrony jakim jest: “Ochrona roslin
metodami biologicznymi, w przypadku stwierdzonego obniZenia poziomu wdd
gruntowych niekorzystnego dla racjonalnej gospodarki rolnej zaleca sie melioracje
nawadniajgce, prowadzenie racjonalnej gospodarki towieckiej, m.in. poprzez
dostosowanie liczebnoSci populacji zwierzat townych zwigzanych z ekosystemami
otwartymi do warunkow Srodowiskowych, prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej,
polegajacej na zachowaniu réznorodnosci biologicznej siedlisk wystepujacych na
pograniczu Pojezierza Krajenskiego i Doliny Srodkowej Noteci.” By realizowa¢ ten cel
wyznaczono nastepujgce ustalenia oraz zakazy (wybrano ustalenia i zakazy obejmujace
zagadnienia planistyczne, przestrzenne, zagospodarowania i uzytkowania terenu):
1) w obrebie ekosystemow lesnych:

a) utrzymanie ciggtosciitrwatosSci ekosystemow lesnych, niedopuszczenie do
ich nadmiernego uzytkowania oraz fragmentacji,

b) zachowanie i unaturalnienie istniejgcych ekosystemow lesnych,

c) utrzymywanie stref ekotonowych stanowigcych bufor ochronny dla
ekosystemdw leSnych, urozmaicajacych krajobraz i charakteryzujgcych sie
zarazem duza bior6znorodnoscia,

d) wykorzystanie laséw dla celow rekreacyjno - Kkrajoznawczych i
edukacyjnych w oparciu o wyznaczone szlaki turystyczne. Dazenie do
odpowiedniego ksztattowania i udostepniania szlakéw turystycznych w
celu skanalizowania ruchu i ograniczenia presji na siedliska lesne,

e) prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej, w tym pozostawianie drzew
dziuplastych i cze$ci obumartych do catkowitego rozktadu, przy
zachowaniu bezpieczenstwa,

f) skracanie dtugosci granic polno-lesnych w kompleksach laséw, poprzez
zalesianie przylegtych terenéw rolnych w oparciu o istniejace

uwarunkowania i mozliwosci;
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2) w obrebie ekosystemdw nielesnych:

a)

b)

g)

h)

utrzymanie i przeciwdziatanie zarastaniu tgk, pastwisk i torfowisk poprzez
koszenie i wypas, a takze mechaniczne usuwanie samosiewow drzew i
krzewoéw z terendéw otwartych, unikanie dalszej fragmentacji tak i
pastwisk,

ograniczanie zmiany uzytkéw zielonych na grunty orne, niedopuszczanie
do przeorywania uzytkéw zielonych, propagowanie powrotu do
uzytkowania tgkowego gruntéow wykorzystywanych jako rolne wzdiuz
rowow i lokalnych obnizen terenu,

ochrona zieleni wiejskiej w postaci zadrzewien S$rédpolnych i
przydroznych, a takze parkéw wiejskich,

zachowanie S$rodigkowych i S$rddpolnych zadrzewien z rodzimymi
gatunkami,

zachowanie Srédpolnych oczek wodnych, zabagnien i podmoktosci,
utrzymywanie terendw otwartych poprzez ograniczenie stosowania
ogrodzen mogacych stanowic bariere dla migracji zwierzat oraz mogacych
stanowi¢ dysonans w krajobrazie (zaleca sie stosowac¢ materiaty naturalne
- drewno oraz kolorystyke nawigzujgca do otoczenia),

propagowanie wsrod rolnikéw dziatan zmierzajacych do utrzymania
trwatych uzytkow zielonych, zgodnie z wymaganiami zbiorowisk
takowych, propagowanie gospodarstw prowadzacych produkcje mieszang,
promowanie agroturystyki i rolnictwa ekologicznego,

wprowadzanie roznorodnych form zieleni na terenach zurbanizowanych,
zwiekszanie lesistoSci poprzez dolesienia na gruntach nieprzydatnych

rolniczo;

3) w obrebie ekosystemoéw wodnych:

a)
b)
c)

d)

e)

zachowanie istniejgcych zbiornikéw wodnych, w tym starorzeczy oraz
ciekow z pasem roslinnosci okalajacej,

zachowanie naturalnej dostepnosci do linii brzegowej rzek,
retencjonowanie wdd dla realizacji celéw ekologicznych,

dla ochrony przed zanieczyszczeniami obszarowymi wprowadzanie
zadrzewien i zakrzewien na tereny nadbrzezne,

zachowanie droznosci rowow i kanatéw;

4) inne rekomendacje:
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b)

d)

e)
f)
g)

zachowanie zgodno$ci z ustaleniami wynikajacymi z planéw zadan
ochronnych obszaréw Natura2000 PLH300004 Dolina Noteci oraz
Natura2000 PLB300001 Dolina Srodkowej Noteci i Kanatu Bydgoskiego,
dostosowywanie nowej zabudowy do historycznie ksztattowanych zatozen
ruralistycznych wsi, z preferowaniem stopniowego uzupelnienia
zabudowy juz istniejgcej (unikanie rozproszenia nowej zabudowy),
zachowanie droznos$ci Kkorytarzy ekologicznych i korytarzy migracji
duzych zwierzat poprzez m. in. ograniczanie zabudowy i zwiekszanie
lesistosci,

propagowanie tradycyjnych form architektury regionalnej - odtwarzanie
dawnych/historycznych funkcjonalnych ukitadéw terenéw zieleni oraz
parkéw podworskich, w tym przywracanie zadrzewien przydroznych,
ochrona lub poprawa ekspozycji obiektéw zabytkowych,
renowacja/rekultywacja terendéw zdegradowanych,

rewitalizacja zespotu patacowo-parkowego w miejscowosci Samostrzel,

5) zakazy:

a)

b)

d)

realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na sSrodowisko w
rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko;

likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rédpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawg lub
remontem urzadzen wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz
ochrona przyrody lub zré6wnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i
leSnych oraz racjonalnej gospodarce wodnej lub rybackiej;

likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw

wodno-btotnych;
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f) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od :
i)  linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikdw wodnych,
ii) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych
usytuowanych na wodach ptynacych przy normalnym poziomie
pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym
mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne
- z wyjatkiem obiektéw stuzacych turystyce wodnej, gospodarce

wodnej lub rybackiej;

Legenda:

V71 Nadnotecki Obszar
Chronionego Krajobrazu
" Granica gminy Sadki

Ryc. 2 Obszar Nadnoteckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie Sadki. Opracowano w programie QGIS na podstawie:

https://www.gov.pl/web/gdos/dostep-do-danych-geoprzestrzennych (data dostepu: 24.06.2026)

5.2.3 Obszary Natura 2000

Natura 2000 to najmtodsza forma ochrony przyrody w Polsce, wprowadzona w
2004 roku w zwigzku z przystapieniem naszego kraju do Unii Europejskiej. Sie¢ tych
obszaréw jest tworzona we wszystkich panstwach cztonkowskich UE, a jej celem jest
ochrona najcenniejszych i najbardziej zagrozonych siedlisk przyrodniczych oraz

gatunkdow roslin i zwierzat w skali catej Europy. Drugim waznym celem Natura 2000 jest
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ochrona réznorodnosci biologicznej. Funkcjonowanie sieci Natura 2000 opiera sie na
dwoch kluczowych unijnych aktach prawnych:
1. Dyrektywie ptasiej (2009/147/WE) - dotyczy ochrony dzikich gatunkéw ptakow.
2. Dyrektywie siedliskowej (92/43/EWG) - reguluje ochrone siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory.
Na podstawie tych dyrektyw wyznacza sie dwa typy obszaréw:
e Obszary specjalnej ochrony ptakéw (OSO) - majg na celu ochrone populacji dziko
zyjacych ptakéw, zaréwno pospolitych, jak i zagrozonych.
e Specjalne obszary ochrony siedlisk (SOO) - chronig cenne przyrodniczo siedliska

oraz gatunki ro$lin i zwierzat inne niz ptaki.

Kazde panstwo cztonkowskie samodzielnie identyfikuje i wyznacza te obszary na
podstawie naukowych kryteridw, zgodnych z wytycznymi unijnymi. Gtéwnym kryterium
wyboru terenéw do sieci Natura 2000 jest ich warto$¢ przyrodnicza. W dalszej kolejnos$ci
analizuje sie réwniez uwarunkowania spoteczne i gospodarcze, szczegélnie przy

opracowywaniu planéw zarzadzania danym obszarem.
W granicach gminy Sadki wystepuja dwa nastepujgce obszary Natura 2000:

e Dolina Noteci - PLH300004
e Dolina Srodkowej Noteci i Kanatu Bydgoskiego - PLB300001
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"1 Dolina Srodkowej Noteci i Kanatu Bydgoskiego G ’I
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" Granica gminy Sadki 5 I
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Ryc. 3 Obszary Natura 2000 w gminie Sadki. Opracowano w programie QGIS na podstawie:

https://www.gov.pl/web/gdos/dostep-do-danych-geoprzestrzennych (data dostepu: 24.06.2026)

5.2.4 Uzytki ekologiczne

Definicja uzytkéw ekologicznych wedtug ustawy o ochronie przyrody z dnia 16
kwietnia 2004 roku brzmi nastepujaco: ,Uzytkami ekologicznymi sg zastugujace na
ochrone pozostatosci ekosystemédw, majacych znaczenie dla zachowania réznorodnosci
biologicznej - naturalne zbiorniki wodne, Srédpolne i Srodlesne oczka wodne, kepy drzew
i krzewow, bagna, torfowiska, wydmy, ptaty nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza,
wychodnie skalne, skarpy, kamienice, siedliska przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich
lub chronionych gatunkéw ros$lin, zwierzat, i grzybow, ich ostoje oraz miejsca
rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania”. Na terenie gminy ustanowiono

uzytki ekologiczne wymienione w tabeli:
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Tab. Uzytki ekologiczne w gminie Sadki

Kod obiektu w

Centralnym Rejestrze Data Powierzch Ustanawiajacy akt
Form Ochrony Przyrody| utworzenia Obszar obiektu nia Rodzaj uzytku prawny
siedlisko Rozporzadzenie Nr
przyrodnicze i 1/2004 Wojewody
stanowiacy cze$¢ dziatki stanowisko [Kujawsko-Pomorskiego z
ewidencyjnej o nr 3080/3 w rzadkich lub | 19.01.2004 r. w sprawie
PL.ZIPOP.1393.UE.0410 obrebie geodezyjnym Bnin chronionych uznania za uzytki
042.1009 2004-02-20 gmina Sadki 19.7929 gatunkow ekologiczne
Rozporzadzenie Nr
w gmini.e Sadk.i oznac/zone 346,/94 Wojewody
w ewidencji gruntéw Bydgoskiego z
PL.ZIPOP.1393.UE.0410 obrebu Kraczki jako czes¢ 30.12.1994 r. w sprawie
042.1968 1995-03-09 dziatki Nr 25LP 0.9500 inne uznania za uzytki
w gminie Sadki oznaczone ekologiczne tworow
w ewidencji gruntow przyrody na terenie
PL.ZIPOP.1393.UE.0410 obrebu Radzicz jako cze$é wojewddztwa
042.1969 1995-03-09 dziatki Nr 20LP 6.8900 skarpa bydgoskiego
potozone w miejscowosci
Anieliny Gmina Sadki,
oznaczone w ewidencji
PL.ZIPOP.1393.UE.0410 gruntéw Obrebu Anieliny
042.1994 1998-12-31 jako dziatki Nr 46/2LP 36.3700 bagno
potozone w miejscowosci
Anieliny Gmina Sadki,
oznaczone w ewidencji
PL.ZIPOP.1393.UE.0410 gruntéw Obrebu Anieliny
042.1995 1998-12-31 jako dziatki Nr 60/7LP 22.0700 bagno
potozone w miejscowosci
Anieliny Gmina Sadki,
oznaczone w ewidencji
PL.ZIPOP.1393.UE.0410 gruntéw Obrebu Anieliny
042.1996 1998-12-31 jako dziatki Nr 60/7LP 3.0200 bagno
potozone w miejscowosci
todzia Gmina S.adki,“ Rozporzadzenie Nr
oznaczone w ewidencji 66/98 Wojewody
PL.ZIPOP.1393.UE.0410 gruntéw Obrebu todzia jako Bydgoskiego z
042.1997 1998-12-31 dziatki Nr 50/8LP 2.4600 bagno 24.12.1998 r. w sprawie
potozone w miejscowosci uznania za uzytki
todzia; Ostrowiec Gmina ekologiczne tworéw
Sadki, oznaczone w przyrody na terenie
PL.ZIPOP.1393.UE.0410 ewidencji gruntéw Obrebu wojewoddztwa
042.1998 1998-12-31 Lodzia; Ostrowiec jako 35.4400 bagno bydgoskiego
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dziatki Nr 50/7LP, 50/8LP

potozone w miejscowosci
Ostrowiec Gmina Sadki,
oznaczone w ewidencji

PL.ZIPOP.1393.UE.0410 gruntéw Obrebu Ostrowiec
042.1999 1998-12-31 jako dziatki Nr 51/7LP 7.4100 bagno
potozone w miejscowosci
Ostrowiec Gmina Sadki,
oznaczone w ewidencji
PL.ZIPOP.1393.UE.0410 gruntéw Obrebu Ostrowiec
042.2000 1998-12-31 jako dziatki Nr 51/9LP 5.0300 bagno
Zrédto:  Opracowanie — wtasne  na  podstawie  Centralnego  Rejestru  Form  Ochrony  Przyrody;
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/search.jsf (data dostepu: 25.06.2026)
5.2.5 Pomniki przyrody

Uzupetieniem punktowym dla form ochrony przyrody s3a pomniki przyrody.

Ustawa o ochronie przyrody definiuje je nastepujgco: “sa pomnikami przyrody sa

pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska o szczego6lnej wartosci

przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajace

sie indywidualnymi cechami, wyrézniajagcymi je ws$rdod innych twordéw, okazatych

rozmiaré6w drzewa, krzewy gatunkéw rodzimych lub obcych, Zrédta, wodospady,

wywierzyska, skatki, jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie.”

Tab. Wykaz pomnikéw przyrody w gminie Sadki

Kod obiektu w
Centralnym Opis
Rejestrze Form Data . umiejscowien Typ Podtyp Opis pomnika Ustanawiajgcy akt prawny
utworzenia . tworu tworu
Ochrony ia
Przyrody
Alej droz toz 85
€)a przycrozna z ozona,ze Rozporzadzenie Nr 322 /95
drzew: 84 kasztanowcow Wor dv Bvdeoski
. ojewody Bydgoskiego z
h o obwodach od 177-
PL.ZIPOP.139 Przy drodze Wieloob nggf}zzlniléo © 0bWoO ;; _O i dnia 29 grudnia 1995 r. w
ieloo 0 cm oraz esiona
3.PP.0410042.| 1996-04-13 Sadki - , Aleja ) i y sprawie uznania za
iektowy wyniostego o obwodzie 202 cm . B
1640 Samostrzel i pomniki przyrody tworéw
przy drodze Sadki - Samostrzel na rzvrodv na terenie
dziatce o nr ew. 453 obrebu Sadki .p y y .
. . . wojewodztwa bydgoskiego
w miejscowosci Sadki
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Trzy jesiony wynioste o
obwodach w piersnicy
1643_1:294, 1643_2:285,
1643_3:398 cm oraz dwa deby

Rozporzadzenie Nr 305/93
Wojewody Bydgoskiego z

PL.ZIPOP.139 dnia 26 pazdziernika 1993
Park Wieloob | G tk bwodzi
3.PP.0410042.| 1994-12-31 ark - |vielooby fupa |- szypuikowy o obwodzle w r. w sprawie uznania za
1643 dworski |iektowy | drzew piersnicy 1643_4:463, omniki przvrody twordw
1643_5:370 cm rosngce w p . r(I)Jd yna tZrenie
zabytkowym parku dworskim w .p y y i
.. L. . . . |wojewddztwa bydgoskiego
miejscowosci Broniewo w gminie
Sadkach
R dzenie Nr 305/93
Dwie lipy drobnolistne o ozporzq zemie AT . /
obwodach w piersnicy 526,330 Wojewody Bydgoskiego z
PL.ZIPOP.139 Wieloob | Grupa | em rosnace w lesie - dawn ’ arku dnia 26 pazdziernika 1993
3.PP.0410042.| 1994-12-31 |Park wiejski | . pa | cm roshace w e WIYPATKU W sprawie uznania za
iektowy | drzew | wiejskim na dzialce ewidencyjnej N ,
1644 . L. | pomniki przyrody tworéw
nr 69/2 w miejscowosci Kraczki .
. przyrody na terenie
w gminie Sadkach o i
wojewodztwa bydgoskiego
Rozporzadzenie Nr 18/92
Wojewody Bydgoskiego z
Dwa deby b Tk
PLZIPOP.139 Przy boisku |Wieloob | Grupa I“Za biii{ueszzsifciiumorgedzci):;cicce) dnia 8 czerwca 1992 1. w
3.PP.0410042.| 1992-08-06 | = ) pa |przy yn 'l sprawie uznania za
szkolnym |iektowy | drzew nr ew 139 w miejscowosci e B
1646 , pomniki przyrody tworéw
Debionek .
przyrody na terenie
wojewodztwa bydgoskiego
Rozporzadzenie Nr 18/92
Wojewody Bydgoskiego z
PL.ZIPOP.139 Jednoobi Dab szyputkowy rosnacy na dnia 8 czerwca 1992 r. w
noobi
3.PP.0410042.] 1992-08-06 ekt o0 dzialce ewnr 211/1 w sprawie uznania za
1647 eRowy miejscowosci Radzicz pomniki przyrody tworéw
przyrody na terenie
wojewodztwa bydgoskiego
Dab szyputkowy o obwodzie 384
PL.ZIPOP.139 ) cm rosnacy na terenie Komunikat w sprawie
Gospodarst [Jednoobi . - . i
3.PP.0410042.| 1955-05-01 wo rolne | ekto gospodarstwa w miejscowosci uznania za pomniki
1648 Wy Bnin na dziatce o nr ew. 146 w przyrody
gminie Sadki
Dab szyputkowy o obwodzie
1649_1:325 cm, 2 platany Zarzadzenie Nr 49/84
klonolistne o obwodach Wojewody Bydgoskiego z
PL.ZIPOP.139 ) 1649_2:33511649_3:456 cm, lipa | dnia 18 grudnia 1984 r. w
Wieloob | Grupa ] ) ) i
3.PP.0410042.| 1985-04-10 Park ) drobnolistna 1649_7 o obwodzie sprawie uznania za
iektowy | drzew _ . o .
1649 175 cm oraz 2 jesiony wynioste o | pomniki przyrody tworéw

obwodach 1649 _4:434 i
1649_5:540 cm rosnace w parku
w miejscowosci Debowo

przyrody na terenie
wojewodztwa bydgoskiego
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Dziesie¢ debdw szyputkowych o

Zarzadzenie Nr 83/89
Wojewody Bydgoskiego z

PL.ZIPOP.139 Wieloob | Grupa obwodach od 250 do 437 cm dnia 16 grudnia 1989 r. w
3.PP.0410042.| 1990-02-10 Skarpa , P rosnacych na skarpie w sprawie uznania za
iektowy | drzew - . . i .
1650 miejscowosci Debowo na dziatce | pomniki przyrody tworéw
o nr ew. 187 w gminie Sadki przyrody na terenie
wojewddztwa bydgoskiego
Zarzadzenie Nr 32/88
Jesion wyniosty o obwodzie 435 | Wojewody Bydgoskiego z
PL.ZIPOP.139 Jednoobi cm rosnacy w oddziale 57 g dnia 17 czerwca 1988 r. w
3.PP.0410042.| 1988-10-06 ekto le$nictwa Borek obrebu sprawie uznania za
1653 Wy Samostrzel nadle$nictwa Szubin | pomniki przyrody tworéw
w gminie Sadki przyrody na terenie
wojewddztwa bydgoskiego
Z dzenie Nr 32/88
Trzy deby szyputkowe o a}rzq zemie St ,/
obwodach 381,376,330 cm | | 0JeWody Bydgoskiegoz
PLZIPOP.139 Jednoobi rosnace w oddzial'e 62' le$nictwa dnia 17 czerwea 1988 r. w
3.PP.0410042.| 1988-10-06 3 & sprawie uznania za
ektowy Borek obrebu Samostrzel . 3
1654 L. , . pomniki przyrody tworéw
nadle$nictwa Szubin w gminie ,
. przyrody na terenie
Sadki S ;
wojewodztwa bydgoskiego
Dab bezszyputkowy o obwodzie Zarzadzenie Nr 32/88
423 cm oraz lipa drobnolistna | Wojewody Bydgoskiego z
PL.ZIPOP.139 ) 1655_2 o obwodzie 360 cm dnia 17 czerwca 1988 r. w
Wieloob | Grupa . - . .
3.PP.0410042.| 1988-10-06 ) rosngce w oddziale 64 flesnictwa sprawie uznania za
iektowy | drzew n ,
1655 Borek obrebu Samostrzel pomniki przyrody tworéw
nadle$nictwa Szubin w gminie przyrody na terenie
Sadki wojewodztwa bydgoskiego
Z dzenie Nr 32/88
Trzy deby szyputkowe o ?rzq zeme N ,/
Wojewody Bydgoskiego z
obwodach 279, 458, 465 cm .
PL.ZIPOP.139 i . L. dnia 17 czerwca 1988 r. w
Wieloob | Grupa [rosngce w oddziale 68 b lesnictwa ) .
3.PP.0410042.] 1988-10-06 . sprawie uznania za
iektowy | drzew Borek obrebu Samostrzel o ,
1656 L. } . pomniki przyrody tworéw
nadle$nictwa Szubin w gminie ,
. przyrody na terenie
Sadki N .
wojewodztwa bydgoskiego
Zarzadzenie Nr 32/88
Jesion wyniosty o obwodzie 430 | Wojewody Bydgoskiego z
PL.ZIPOP.139 Jednoobi cm rosngcy w oddziale 69a dnia 17 czerwca 1988 r. w
3.PP.0410042.| 1988-10-06 ektow le$nictwa Borek obrebu sprawie uznania za
1657 y Samostrzel nadle$nictwa Szubin | pomniki przyrody tworéw
w gminie Sadki przyrody na terenie
wojewddztwa bydgoskiego
Zarzadzenie Nr 32/88
Dab szyputkowy o obwodzie 461 | Wojewody Bydgoskiego z
PL.ZIPOP.139 Jednoobi cm rosngcy w oddziale 67 i dnia 17 czerwca 1988 r. w
3.PP.0410042.| 1988-10-06 ektow le$nictwa orek obrebu Samostrzel sprawie uznania za
1658 y nadle$nictwa Szubin w gminie | pomniki przyrody tworéw

Sadki

przyrody na terenie
wojewddztwa bydgoskiego
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Grab pospolity o obwodzie 343

Rozporzadzenie Nr 11/91
Wojewody Bydgoskiego z

PL.ZIPOP.139 Jednoobi cm rosngcy w oddziale 72 d dnia 1 lipca 1991 r.w
3.PP.0410042.| 1988-10-06 le$nictwa Borek obrebu sprawie uznania za
1659 ektowy Samostrzel nadle$nictwa Szubin | pomniki przyrody tworéw
w gminie Sadki przyrody na terenie
wojewddztwa bydgoskiego
Rozporzadzenie Nr 11/91
Dab szyputkowy o obwodzie 334 | Wojewody Bydgoskiego z
PL.ZIPOP.139 Jednoobi cm rosnacy w oddziale 73 b dnia 1 lipca 1991 r.w
3.PP.0410042.| 1988-10-06 ektowy le$nictwa Borek obrebu sprawie uznania za
1660 Samostrzel nadle$nictwa Szubin | pomniki przyrody tworéw
w gminie Sadki przyrody na terenie
wojewddztwa bydgoskiego
Zarzadzenie Nr 32/88
Dwa deby szyputkowe o Wojewody Bydgoskiego z
PL.ZIPOP.139 ) obwodach 467 i 432 cm rosngce | dnia 17 czerwca 1988 r.w
Wieloob | Grupa . Sy : .
3.PP.0410042.] 1988-10-06 iektowy | drzew w oddziale 73 i lesSnictwa Borek sprawie uznania za
1661 obrebu Samostrzel nadlesnictwa | pomniki przyrody tworéw
Szubin w gminie Sadki przyrody na terenie
wojewddztwa bydgoskiego
Zarzadzenie Nr 32/88
Jesion wyniosty o obwodzie 290 | Wojewody Bydgoskiego z
PL.ZIPOP.139 dnoobi cm rosnacy w oddziale 74a dnia 17 czerwca 1988 r. w
3.PP.0410042.| 1988-10-06 ]ekimo ! le$nictwa Borek obrebu sprawie uznania za
1662 extowy Samostrzel nadle$nictwa Szubin | pomniki przyrody tworéw
w gminie Sadki przyrody na terenie
wojewodztwa bydgoskiego
Dziesie¢ debéw szyputkowych o | Rozporzadzenie Nr 11/91
obwodach od 330 do 580 cm Wojewody Bydgoskiego z
PL.ZIPOP.139 Przy drodze Wieloob | Grupa rosn;'g.cych przy dr.odze do dnia 1 l?pca 199.1 r.w
3.PP.0410042.] 1991-08-14 do . Jadwizyna w oddziale 76 b sprawie uznania za
. iektowy | drzew Y . .
1664 Jadwizyna le$nictwa Borek obrebu pomniki przyrody tworéw
Samostrzel nadle$nictwa Szubin przyrody na terenie
w gminie Sadki wojewodztwa bydgoskiego
Dab szyputkowy o obwodzie 602
PL.ZIPOP.139 Jednoobi cm rosngcy w oddziale 72 d Komunikat w sprawie
3.PP.0410042.| 1956-05-15 Kt le$nictwa Borek obrebu uznania za pomniki
1665 extowy Samostrzel nadle$nictwa Szubin przyrody
w gminie Sadki
Siedem debdéw szyputkowych o Za}rzqdzeme Nr 32,/88
Wojewody Bydgoskiego z
obwodach 370, 364, 401, 301, .
PL.ZIPOP.139 , dnia 17 czerwca 1988 r. w
3.PP.0410042.| 1988-10-06 Wieloob | Grupa | 660,317, 325 cm rosnacych w sprawie uznania za
iektowy | drzew | oddziale 76 k lesnictwa Borek

1666

obrebu Samostrzel nadle$nictwa
Szubin w gminie Sadki

pomniki przyrody tworéw
przyrody na terenie
wojewodztwa bydgoskiego
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Jesion wyniosty o obwodzie
1667_2:384 cm deby szyputkowe
o obwodach 1667_1:416,

Zarzadzenie Nr 32/88
Wojewody Bydgoskiego z

PL.ZIPOP.139 dnia 17 1988 r.
Wieloob | Grupa 1667_2:465, 1667_4:493, fha 27 ceetwea 2768 1. W
3.PP.0410042.] 1988-10-06 . sprawie uznania za
1667 iektowy | drzew 1667_5:435 cm rosngce w omniki brzvrody tword
Z worow
oddziale 72 h le$nictwa Borek P . r(l))d yna tzrenie
obrebu Samostrzel nadle$nictwa WOIEWé,dZtVia bydeoskiego
Szubin w gminie Sadki ] yae g
Dab szyputkowy o obwodzie 337 Zarzadzenie Nr 32/88
cm oraz dab szyputkowy Wojewody Bydgoskiego z
PL.ZIPOP.139 ) tréjwierzchotkowy o obwodach | dnia 17 czerwca 1988 r. w
Wieloob | Grupa . . :
3.PP.0410042.] 1988-10-06 . 180, 1751181 cm rosnace w sprawie uznania za
iektowy | drzew . s o .
1669 oddziale 73 fle$nictwa Borek | pomniki przyrody tworéw
obrebu Samostrzel nadlesnictwa przyrody na terenie
Szubin wojewodztwa bydgoskiego
Glaz narzutowy o obwodzie 790 Komunikat Prezydium
PL.ZIPOP.139 Jednoobi cm znajdujacy sie w oddziale 58 i Wojewodzkiej Rady
3.PP.0410042.| 1953-11-01 ekto le$nictwa Glinki obrebu Narodowej w Bydgoszczy
1670 Wy Samostrzel nadle$nictwa Szubin w sprawie uznania za
w gminie Sadki pomniki przyrody
R dzenie Nr 11/91
Dab szyputkowy o obwodzie 454 ozPorzq zeme A i /
cm rosngcy nha terenie lesniczowki Wojewody Bydgoskiego z
PL.ZIPOP.139 Teren Jed bi Glinki 4 ydd iale 72 1 leénict dnia 1 lipca 1991 r. w
ednoobi inki w oddziale es$nictwa
3.PP.0410042.| 1991-08-14 |lesniczowki o sprawie uznania za
. ektowy Glinki obrebu Samostrzel N ,
1671 Glinki , . ) . pomniki przyrody tworéw
nadle$nictwa Szubin w gminie ,
) przyrody na terenie
Sadki Co .
wojewodztwa bydgoskiego
Drzewo
ro$nie w
miejscowosc
. ki
: (Siafl ; na Uchwata Nr XVIII/34/2012
zi
PL.ZIPOP.139 e Jednoobi 5 ot w wicku okoto 100 |RadY Gminy Sadki z dnia 26
oznaczonej |Jednoobi rzewo jest w wieku okoto
3.PP.0410042.| 2012-05-30 ) ) kwietnia 2012 . w sprawie
numerem | ektowy lat .. ,
1672 ) ) ustanowienia pomnika
ewidencyjny rzvrod
m 387 preyrocy
obreb
geodezyjny
Sadki
Komunikat Prezydium
PL.ZIPOP.139 Wojewoddzkiej Rad
Ogrod Jednoobi OleW9 zKie) Rady
3.PP.0410042.| 1955-05-01 Narodowej w Bydgoszczy
szkolny ektowy g )
7045 W sprawie uznania za

pomniki przyrody

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody; https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/search.jsf

(data dostepu: 25.06.2026)
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5.2.6 Korytarze ekologiczne
W gminie Sadki, znajduja sie dwa korytarze ekologiczne:

1. Ranga ponadregionalna: Dolina Noteci GKPnC-17

2. Ranga krajowa: Krajna KPn-17B
Wedtug ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku celem tworzenia
korytarzy ekologicznych jest swobodna migracja ro$lin i zwierzat. Wszystkie wytyczne
wobec kwestii planistycznych i zagospodarowania terenu zostaty uwzglednione w
innych obszarach ochrony przyrody. Inwestycje przeprowadzane na obszarach korytarzy
ekologicznych podlegaja analizom $rodowiskowym majacym na celu nieprzerywanie

korytarzy planowanymi inwestycjami.
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Ryc. 4. Mapa korytarzy ekologicznych na terenie gminy Sadki. Zrédto: https.//mapa.korytarze.pl/ (data dostepu: 25.06.2026)
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5.3 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodziq, waty przeciwpowodziowe

oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Na obszarze gminy Sadki, na podstawie map zagrozenia powodziowego
wyznaczono obszary szczegbélnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 ust. 34
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest:

e wysokie - i wynosiraz na 10 lat (10%)
e Srednie -iwynosirazna 100 lat (1%), .
e niskie - i wynosi raz na 500 lat (0,2%).

Zgodnie z ww art. 16 ust. 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne,
,0bszary  szczeglélnego zagroZenia powodzig” to obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie - i wynosi raz na 100 lat (1%),
obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie - i wynosi
raz na 10 lat (10%), obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub
naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze
wyspy i przymuliska, o ktérych mowa w art. 224, a takze pas techniczny.

Zgodnie z wyzej wymieniong ustawa ,Prawo wodne” na obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy i ograniczenia okreSlone w ustawie Prawo
wodne, a ich zagospodarowanie podlega kontroli w trybie uzgodnien projektéw
rozstrzygnie¢ administracyjnych oraz projektow aktow planistycznych poprzedzajacych
realizacje inwestycji, a takze w wymaganych pozwoleniach wodnoprawnych, w ktérych
okres$la sie wymagania dla zlokalizowanych tam obiektow budowlanych i zwigzanych z
nimi urzadzen. Planowana zabudowa lub planowane zagospodarowanie terenu
potozonego na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig nie moze w szczeg6lnosci
naruszac ustalen planu zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz utrudnia¢ zarzadzania
ryzykiem powodziowym, ktérego celem jest ograniczenie potencjalnych negatywnych
skutkéw powodzi dla zycia i zdrowia ludzi, sSrodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz
dziatalnos$ci gospodarczej. Ewentualna realizacja inwestycji na tych terenach moze
nastagpi¢ wylacznie na zasadach okreslonych ustawg Prawo wodne oraz z
uwzglednieniem wytycznych i wskazan wtasciwego terenowo Dyrektora Regionalnego

Zarzadu Gospodarki Wodne;j.
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Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczone w dolinie Noteci, w
potudniowej czeSci gminy wraz z odcinkami ujSciowymi tgczacych sie z nimi ciekdw i
urzadzen melioracyjnych. Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowiazuja
zakazy i ograniczenia okre$lone w ustawie Prawo wodne, a ich zagospodarowanie
podlega kontroli w trybie uzgodnien projektéw rozstrzygnie¢ administracyjnych oraz
projektéw aktéw planistycznych poprzedzajacych realizacje inwestycji, a takze w
wymaganych pozwoleniach wodnoprawnych, w ktorych okresla sie wymagania dla
lokalizowanych tam obiektéw budowlanych i zwigzanych z nimi urzadzen. Planowana
zabudowa lub planowane zagospodarowanie terenu polozonego na obszarze
szczegOlnego zagrozenia powodzig nie moze w szczegdlnosci naruszac ustalen planu
zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz utrudnia¢ zarzadzania ryzykiem
powodziowym, ktérego celem jest ograniczenie potencjalnych negatywnych skutkow
powodzi dla zycia i zdrowia ludzi, Srodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz dziatalnos$ci
gospodarczej.

W szczegdblnosci dla catego obszaru gminy, na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzig, wprowadzono ustalenia, ktére nie przewiduja realizacji zagospodarowania,
ktére sprzyjaloby gromadzeniu substancji, prowadzeniu dziatalnosci lub lokowania
przedsiewziec, ktore w ustawie Prawo wodne sg zakazywane w tych lokalizacjach, to jest:
gromadzenie $ciekOw, nawozow naturalnych, Srodkéw chemicznych, a takze innych
substancji lub materiatlow, ktére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenie przetwarzania
odpadoéw, w szczegdlnosci ich sktadowania, lokalizowanie. nowych cmentarzy Gmina
objeta jest ustaleniami Planu zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza
Odry, podlegajacego cyklicznym aktualizacjom. Wysoki priorytet nadano w nim
dziataniom stuzgcym powstrzymaniu wzrostu lub redukcji istniejgcego zagrozenia
powodziowego oraz powstrzymaniu wzrostu ekspozycji na zagrozenie powodziowe, w
tym utrzymaniu oraz zwiekszeniu istniejacej zdolnoSci retencyjnej zlewni w regionie
wodnym oraz wyeliminowaniu lub unikaniu wzrostu zagospodarowania na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia.

Podkresli¢ nalezy, ze ze wzgledu na fakt, ze Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym dla
obszaru dorzecza Odry, podlega cyklicznym aktualizacjom, a Dyrektor Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej Wéd Polskich jest zobowigzany do uwzgledniania jego
ustalen, to w konsekwencji moze doj$s¢ do zmian warunkéw inwestowania w obszarze
podlegajacym kompetencjom Wad Polskich w zakresie uzgodnien/opiniowania (jesli

zmieni sie tres¢ dokumentu Zrédtowego).
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Na mocy art. 166 ust. 10 pkt 2 ustawy Prawo wodne, Dyrektor Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej ma obowigzek odmoéwi¢ uzgodnienia, jezeli w
przedstawianych mu w tym celu projektach dokumentéw planowana zabudowa lub
planowane zagospodarowanie terenu potozonego na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia miedzy innymi naruszaja ustalenia planu zarzadzania ryzykiem
powodziowym. Wskazanie zasiegi teren6w na ktorych istnieje ryzyko wystepowania
powodzi nie jest materialem Zrédtowym i wigzacym, jedynie wskazuje miejsce
wystepowania ryzyka powodziowego. Dokladny zasieg poszczegdlnych terenéw na
ktérych istnieje ryzyko wystepowania powodzi wskazujg aktualne Mapy Ryzyka
Powodziowego oraz Mapy Zagrozenia Powodziowego, ktérych aktualny stan na czas
realizacji inwestycji jest materiatem wigzacym. Lokalne podtopienia zwigzane z
deszczami nawalnymi lub nagtymi roztopami, mozliwe sg na terenie catej gminy - w
zaleznosci od lokalnych warunkéw terenowych. Celem skutecznego podejmowania
dziatan adaptacyjnych do zmian klimatu, w tym przeciwdziatania skutkom
wystepowania deszczy nawalnych i zjawiska suszy, ogromne znaczenie ma zachowanie
naturalnej zdolnosci retencyjnej gruntu na obszarach dotychczas uzytkowanych jako

le$ne lub rolne, a takze jej ochrona i zwiekszanie na obszarach zurbanizowanych.

Legenda:
[7] Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérych prawdopodobienstwo |17

wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2%)
= Oranica gminy Sadki
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Ryc. 5 Obszary zagrozenia powodziowego o prawdopodobieristwie wystgpienia 0,2% w gminie Sadki. Opracowanie wlasne w programie
QGIS na podstawie https://dane.gov.pl/pl/dataset/2178,mapa-zagrozenia-powodziowego-mzp (data dostepu 25.06.2026)
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Legenda:

[ Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktdrych prawdopodobierstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie — i wynosi raz na 100 lat (1%)

— " . .

= Oranica gminy Sadki

0 1 2 km
L I

Ryc. 6 Obszary zagrozenia powodziowego o prawdopodobieristwie wystgpienia 1% w gminie Sadki. Opracowanie wlasne w programie
QGIS na podstawie https://dane.gov.pl/pl/dataset/2178 mapa-zagrozenia-powodziowego-mzp (data dostepu 25.06.2026)

Legenda:

[ Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktdrych prawdopodobieristwo wystapienia
powodzi jest wysokie — i wynosi raz na 10 lat (10%)

— . . .

= Oranica gminy Sadki
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Ryc. 7 Obszary zagrozenia powodziowego o prawdopodobieristwie wystgpienia 10% w gminie Sadki. Opracowanie wlasne w programie
QGIS na podstawie https://dane.gov.pl/pl/dataset/2178 mapa-zagrozenia-powodziowego-mzp (data dostepu 25.06.2026)

5.4 Obszary gruntéw zmeliorowanych

W granicach Gminy Sadki wystepuja obszary objete systemami melioracji, co
gléwnie przektada sie na rowy melioracyjne i przepusty drogowe. Gruntami tymi zajmuje
sie samorzad gminy Sadki oraz czeSciowo Gminna Spétka Wodna w Sadkach w kontekscie
ustugowym. Rozktad przestrzenny rowow i urzadzen melioracyjnych wskazuje na ich
gléwne wystepowanie w potudniowej cze$ci gminy w Dolinie Noteci. Miejscami
urzadzenia wodne pojawiaja sie wzdtuz pozostatych ciekéw wystepujacych na obszarze
gminy takich jak: Rokitka, Orla czy Lubawka. W ramach Powiatowego Planu Wodnego
Powiatu Nakielskiego - 2021-2030 powiatu Nakielskiego a takze Strategii Rozwoju
Powiatu Nakielskiego na lata 2014-2020 + przedstawiono charakterystyke urzadzen

wodnych w gminie Sadki podang przez samorzad gminy.

e Powierzchnia zmeliorowana - 493 ha
e Zdrenowane grunty orne - 113 ha

e Dtugos¢ rowdw otwartych melioracji szczegotowej - 17,2 km

Ponadto warto =zaznaczy¢, Ze w ekspertyzie dotyczacej ,Wyznaczania
priorytetowych inwestycji z zakresu retencji wodnej na terenie dziatania Lokalnego
Partnerstwa Wodnego Powiatu Nakielskiego” - ,Koncepcja systemu matej retencji -
rozwigzania dla Powiatu Nakielskiego” wyznaczono na obszarze wsi Samostrzel
“Koncepcja hydrologiczna usprawnienia retencjonowania wody na trwatych uzytkach
zielonych” ktora zaktada hydrologiczno-techniczng koncepcje dotyczaca odbudowy i
modernizacji systemu 49 zastawek pietrzacych na rowach melioracyjnych w obrebie wsi
Samostrzel, w celu zwiekszenia zdolnosci retencyjnych gleb torfowych i utrzymania
wysokiego poziomu wody gruntowej. Projekt ma charakter adaptacyjno-retencyjny, a
jego realizacja umozliwi:

e zatrzymanie wody po roztopach i intensywnych opadach w systemie rowow,
e zwiekszenie wilgotnoSci gleb trwatych uzytkéw zielonych,

e poprawe produktywnosci i stabilno$ci rolniczego uzytkowania terenu.

Owa koncepcja ma przebiega¢ na wyznaczonych obszarach (dziatki w obrebie

Samostrzel):
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e 174/1 - wiasciciel Rolnicza Spotdzielnia Produkcyjna w Sadkach,

e 168/4 - wiasciciel Przedsiebiorstwo Rolno-Przemystowe w Debowie,

e 164/1 - wtasciciel Stadnina Koni Dobrzyniewo, gospodarstwo w Mrozowie,
e 175/13i175/14 - wtasciciel KOWR, Gospodarstwo Rolne Jacek Karmowski,
e 175/5 - wiasciciel Parafia Rzymskokatolicka w Sadkach.

Obszar obejmuje okoto 300 ha trwatych uzytkéw zielonych, potozonych w obrebie

rozlegtej niecki torfowej z sieciag rowéw odprowadzajgcych wody do rzeki Rokitki

Zgodnie z ustawg Prawo wodne ewidencja urzadzen melioracyjnych jest
prowadzona przez PGW Wody Polskie, natomiast obowigzek ich utrzymania spoczywa
na wtascicielach gruntéw lub witasciwych spétkach wodnych. W zwigzku z powyzszym
ustalenia planu ogoélnego przewiduja konieczno$¢ kazdorazowej weryfikacji
wystepowania urzadzen melioracyjnych na etapie realizacji inwestycji oraz zachowanie
istniejacych systeméw odwodnienia, z dopuszczeniem ich przebudowy w przypadku

kolizji z planowanym zagospodarowaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.5 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych
wystepujq te ruchy

Panstwowy Instytut Geologiczny (System Ochrony Przeciwosuwiskowej — SOPO)
nie wskazuje na terenie gminy Sadki zadnego obszaru, predestynowanego do
wystepowania rucho6w masowych. Niezaleznie od powyzszego, nalezy jednak
uwzgledni¢, ze w lokalizacjach w ktorych wystepuja duze roznice wysokosci przy duzych
nachyleniach terenu, bedacych obszarami potencjalnie wrazliwymi i wymagajacymi
kazdorazowo analizy przed podjeciem prac ziemnych - tak aby wskutek niewtasciwej
gospodarki wodnej lub niewtasciwie prowadzonych prac ziemnych, nie sprowokowac

zadnego niepozadanego zagrozenia ruchami masowymi.

5.6 Strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie gminy Sadki znajduje sie piec stacji uzdatniania wody, umiejscowione
one s3 w najwiekszych miejscowos$ciach gminy oraz jedna z nich posiada charakter
prywatny. Ujecia te posiadaja strefy ochrony bezposredniej ograniczone do dziatek na
ktérych sie znajduja:
Tab. Ujecia wody i ich charakterystyka w gminie Sadki
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Studnia Wielkos¢
Nazwa ujecia Wiasciciel / (gtebokosc / poboru Strefy Pozwolenie
L.p. | /lokalizacja uzytkownik wydajnos¢) wody ochrony | wodnoprawne
Ujecie
zaktadowe w |Gospodarstwo Rolne,
1[Radziczu Jacek Kamowski b.d. b.d. b.d. b.d.
Komunalne Nr 158,0 mQ [Qmax.h =50
Przedsiebiorstwo =30,0 m?/hQsr.d =
Wodociagéw i m?3/hNr 746 WWR-6223-
Kanalizacji Spétkaz |278,50 mQ = |m®/dQmax.d |[Strefa 20/06 z dnia
0.0. w Szubinie UL 40,0 m®/hNr |=960 ochrony [11.12.2006
Ujecie w Powstancow WIkp. 370,0mQ= |m?®/dQér.or= [bezposred |r.wazne do
2|Sadkach 7689-200 Szubin 90,0 m3/h 270000 m3/r |niej 31.03.2016.
Komunalne Qmax.h = 44
Przedsiebiorstwo m3/hQsr.d =
Wodociagdéw i Nr 176,50 mQ (420 WWS-6223-
Kanalizacji Spotkaz |=67,0 m?/dQmax.d |Strefa 12/07 z dnia
0.0. w Szubinie UL m3/hNr 250 |=535 ochrony (20.12.2007
Ujecie w Powstancéw WIkp. mQ =45,5 m?/dQsr.r= |bezposred [r.wazne do
3|Samostrzelu |7689-200 Szubin m3/h 153000 m3/r |niej 31.12.2017 r.
Komunalne Qmax.h = 44
Przedsiebiorstwo m?/hQsr.d =
Wodociggéw i 416 (WWS-6223-
Kanalizacji Spétkaz |Nr194 mQ = |m3®/dQmax.d [Strefa 14/07 z dnia
0.0. w Szubinie ul. 55,0 m3/th =578 ochrony 20.12.2007
Ujecie w Powstancéw Wilkp. 280 mQ = m3/dQsr.r= |bezposred |r.wazne do
4|Smielinie 7689-200 Szubin 48,0 m®/h 151000 m3/r |niej 31.12.2017 r.
Qmax.h =15
Przedsigbiorstwo m3/hQér.d =
Rolno-Przemystowe 70 (WWS-6223-
,DEBOWO” Spétka z m3/dQmax.d |Strefa 39/08 z dnia
0.0.Debowoul. =105 ochrony (30.12.2008
Ujecie w Bohater6w 289-110 |Nr243mQ= |m3/dQsér.r= |bezposred [r.wazne do
5|Debowie Sadki 17,4 m3/h 25550 m3/r [niej 30.12.2018 r.

Zrédto: Studium Uwarunkowari i Zagospodarowania Przestrzennego gminy Sadki.
‘mpzp.igeomap.pl/doc/naklo/sadki/000 ZM2.pdf (data dostepu: 25.06.2026)

https:

Laczna wydajnos¢ uje¢ wodociggéw zbiorowego zaopatrzenia w wode wynosi 170

m3 /godz. Grupowe ujecia wody i ujecie zaktadowe w Machowie majg opracowania

hydrogeologiczne - na ich podstawie odstapiono od koniecznos$ci wyznaczenia stref

ochrony posredniej. Odbiorcy niezwodociggowani korzystaja z uje¢ indywidualnych,

zlokalizowanych na poszczegélnych 48 dziatkach.

Gmina wykorzystata 7,381,8 dam3 wody poprzez 104,8 kilometra sieci wodociggowych.
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Gmina Sadki nalezy rowniez do aglomeracji kanalizacyjnej za sprawg Uchwaty Nr
XXIX/632/2021 Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Nakto nad Notecig. Okreslono w niej, ze w
gminie jest zameldowanych 1966 mieszkancow jako pobyt staty, 41 mieszkancow jako
pobyt czasowy korzystajgcych z sieci kanalizacyjnej. Wedtug danych z GUS (Bank Danych
Lokalnych) za rok 2024 odprowadzono 80,0 dam3. Oczyszczalnig docelowa dla gminy
Sadki jest znajdujgca sie w gminie naklo oczyszczalnia biologiczno mechaniczna w
miejscowoSci Lubaszcz.

Lokalne oczyszczalnie Sciekéw znajduja sie w:
e Mrozowie - mechaniczno-biologiczna,
e Debowie (gorzelnia) - mechaniczno-biologiczna,

e Debowie (Zaktad Rolny) - mechaniczna.

5.7 Obszary ochronne zbiornikéw wad Srédlgdowych

Zgodnie z ustawa Prawo Wodne:

»,1. Obszary ochronne zbiornikéw woéd s$rédladowych, zwane dalej "obszarami
ochronnymi", stanowig obszary, na ktérych obowiazuja zakazy, nakazy oraz ograniczenia
w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z wody w celu ochrony zasobow tych
wod przed degradacja.

2. Na obszarach ochronnych mozna zabroni¢ wznoszenia obiektow budowlanych oraz
wykonywania robét lub innych czynnosci, ktére moga spowodowaé trwate
zanieczyszczenie gruntow lub wdd, a w szczegdlnosci lokalizowania inwestycji
zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.”
Ustanawianie obszaréw ochronnych zbiornikéw wod Srédladowych ma na celu
zapewnienie odpowiedniej jakoSci wéd ujmowanych do zaopatrzenia ludnos$ci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktadéw wymagajacych wody
wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobéw wodnych. S3 one powotywane na wniosek
Waéd Polskich przez wojewode w drodze aktu prawa miejscowego. Na terenie gminy
Sadki nie wyznaczono tego typu obszaréw ochronnych.

Na terenie gminy Sadki nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikéw wadd

$rédladowych.

49



5.8 Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Wedtug bazy danych MIDAS Panstwowego Instytutu Geologicznego na terenie

gminy Sadki wyznaczono jeden teren i obszar gdrniczy.

Tab. Obszar i teren gérniczy w gminie Sadki.

Nazwa
Nr. w Data Teren
obszaru Status Potozenie Zloza
rejestrze wyznaczenia gorniczy
gorniczego
Radzicz, dz.
Radzicz I 10-2/1/16 aktualny 1998-11-30 293296 Piaski i zwiry |Radzicz I

Zrédto: https://midas-app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/rog-wyszukiwanie?clear=200,201 (data dostepu: 25.06.2026)

Legenda:

" 7] Obszary i tereny gérnicze [¢ ¢
— Granice gminy Sadki

# - . J & “
7 g &
i

ST v

¢ S
Ryc. 8 Obszary i tereny gornicze w gminie Sadki. Opracowanie wtasne w programie QGIS na podstawie: https://midas-
app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/rog-wyszukiwanie?clear=200.201 (data dostepu: 25.06.2026)

A weing

5.9 Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania

dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na obszarze gminy znajdujg sie cztery ztoza kopalin dzielgce sie na dwa rodzaje:

trzy z nich sg ztozami piaskéw i Zwiréw i jedno wegla brunatnego. Ztoza w Radziczu
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(Radzicz, Radzicz I i Radzicz II) znajduja sie na tozsamym badz sagsiednim obszarze a ztoze

Nakto rozciaga sie na obszarze dwoch gmin (Sadki oraz Nakto nad Notecig).

Tab. Ztoza kopalin w gminie Sadki

Lp | Id Nazwa zloza | Stan zag. kopaliny Powierzchnia | Polozenie
glownej [ha]
1 726 Nakto [P] ztoze rozpoznane 1143,9000 Paterek, Naklo,
wstepnie Debowo
2 5297 Radzicz [R] ztoZe rozpoznane 1,9600 -
szczegotowo
3 7732 Radzicz 1 [E] ztoze zagospodarowane 3,9100 Radzicz dz.
293/21296
4 20801 | Radzicz II [R] ztoze rozpoznane 7,4235 Radzicz dz. 281,
szczegotowo 282,291/2,
293/2i296
Zrédto: midas-app.pgi.gov.pl (data dostepu: 26.06.2026)

Legenda:

[] Ztoza kopalin _
— Granica gminy Sadki
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Ryc. 9. Ztoza kopalin w gminie Sadki. Opracowanie wiasne w programie QGIS na podstawie: https://midas-

app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/rog-wyszukiwanie?clear=200,201 (data dostepu: 26.06.2026)

5.10 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Sadki nie wystepuja obszary uzdrowisk ani obszary ochrony

uzdrowiskowej.
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5.11 Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23
lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz.
8400razz2023r.poz. 951,1688i1904), lub ujete w wojewaddzkiej lub gminnej

ewidencji zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

Ochrona konserwatorska oraz rewaloryzacja obiektow i zespotéw zabytkowych
w kontekscie planowanie przestrzennego polega przede wszystkim na rozpoznawaniu
oraz okreSlaniu obiektéw i obszar6w stanowigcych przedmioty ochrony
konserwatorskiej wprowadzanej w akty prawa miejscowego. Zapisy zawarte w
tworzonych aktach oparte s3 na wytycznych konserwatorskich sporzadzanych przez

odpowiednie urzedy ochrony zabytkow.

W ramach przepiséw ochronie i opiece podlegaja:

A. zabytki nieruchome takie jak: krajobrazy kulturowe, ukiady urbanistyczne,
ruralistyczne, zespoty budowlane, dzieta architektury i budownictwa, dzieta
budownictwa obronnego, obiekty techniki, cmentarze, parki, ogrody i inne formy
zaprojektowanej zieleni, miejsca upamietniajgce wydarzenia historyczne, badz
dziatalno$¢ wybitnych osobistosci lub instytuciji,

B. zabytki ruchome takie jak: dzieta sztuk plastycznych, rzemiosta artystycznego i
sztuki uzytkowej,

C. zabytki archeologiczne takie jak: pozostaloSci terenowe osadnictwa
pradziejowego i historycznego, cmentarzyska, kurhany, relikty dziatalnos$ci
gospodarczej, religijnej i artystycznej,

D. nazwy geograficzne, historyczne lub tradycyjne nazwy obiektu budowlanego,

placu, ulicy lub jednostki osadnicze;.

Formami ochrony zabytk6w ustanowionymi prawem sa:
A. Wopis do rejestru zabytkow.
B. Uznanie za pomnik historii.
C. Utworzenie parku kulturowego.
D. Ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach

zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o

52



ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Strefy ochrony konserwatorskiej sa obszarami w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okres$lajacymi ograniczenia zakazy i nakazy majace
na celu ochrone znajdujacych sie na tym obszarze zabytkéw. Majg one istotny wptyw na
planowanie przestrzenne w gminie ze wzgledu na rézny stopien mozliwosci ingerencji w

przestrzen w ich obrebie.

Na terenie gminy obowigzujg nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:

Strefa ,A” - Strefa pelnej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca obszary szczeg6lnie
warto$ciowe, do bezwzglednego zachowania. Wszystkie prace powinny by¢ uzgadniane
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Strefa ,B” - Strefa ochrony konserwatorskiej obejmujgca obszar podlegajacy rygorom w
zakresie utrzymania zasadniczych elementéw istniejgcej substancji o warto$ciach
kulturowych oraz charakteru w skali nowej zabudowy. Uzgadniane z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw powinny by¢ przebudowy obiektéw zabytkowych, lokalizacje
nowych obiektow, korekty uktadu przestrzennego.

Strefa ,,W” - Strefa ochrony archeologicznej obejmujgca rozpoznane potencjalne obszary
wystepowania  stanowisk  archeologicznych. Uzgadniane z  Wojewo6dzkim
Konserwatorem Zabytkéw powinny by¢ wszelkie prace ziemne projektowane na

obszarze strefy.

Tab. Obiekty strefy “A” ochrony konserwatorskiej w gminie Sadki

Gmina Miejscowo$¢ Obiekt Data decyzji Nr rejestru

Zatozenie dworsko-
parkowe:
e Dwor
e Park

Broniewo 10.06.1987 A/1157

Zatozenie dworsko-
parkowe:
Park
Stajnia
Stodota
Wolarnia

Sadki

Debowo 15.06.1987 A/1408

Chlewnia
Obora
Wieza

ciSnien
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e Wozownia,
ob.
magazyn

e Dom
mieszkalny

Sadki

Ko$ciot parafialny
p.w. $w. Wojciecha

14.03.1933

A/807

Sadki

Cmentarz rzym.-kat.
parafii p.w. $w.

07.03.1989

A/1138

Wojciecha
Kaplica grobowa
rodziny Robowskich
zok.1915r.na
cmentarzu
parafialnym

26.05.2017

A/1723

Samostrzel

Zatozenie patacowo-
parkowe:
e Patac
e Park

21.07.1970

A/884

Zrédto: https:

Tab. Zabytki znajdujqce sie w ewidencji zabytkéw w gminie Sadki

www.torun.wkz.gov.pl/bip/29/rejestr-zabytkow-nieruchomych (data dostepu: 26.06.2026)

Miejscowo$ datow
Lp [¢ ulica nr |obiekt anie |formy ochrony
Uktad ruralistyczny w
granicach strefy ochrony
1[Anieliny konserwatorskiej "B" Gminna ewidencja zabytkow
XIX/X
2|Anieliny 38(Dom Xw. |Gminna ewidencja zabytkéw
1912
3|Anieliny 42|Dom . Gminna ewidencja zabytkow
1893
4|Anieliny 45|Dom r. Gminna ewidencja zabytkow
XIX/X
5[Anieliny 57(Dom Xw. |Gminna ewidencja zabytkéw
XIX/X
6|Anieliny 65|Dworzec dom Xw. |Gminna ewidencja zabytkéw
XIX/X
7|Anieliny 66|Dom Xw. |Gminna ewidencja zabytkéw
Uktad ruralistyczny w
granicach strefy ochrony
8|Bnin konserwatorskiej "B" Gminna ewidencja zabytkow
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9(Bnin 2|Dom-szkota XX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
10|Bnin 14|Dom XX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
XIX/X
11|Bnin 34(Dom Xw. |Gminna ewidencja zabytkéw
Ok.
Zatozenia dworsko-{1905
12|Broniewo parkowe (dwor, park) . Rejestr zabytkow A/1156
1931
13|Debionek 1/Dom . Gminna ewidencja zabytkow
1900
14 |Debionek 9|Dwor, dom . Gminna ewidencja zabytkow
15|Debionek 18(Dom XIX w. |Gminna ewidencja zabytkow
pocz.
16|Debionek 19(Dom XX w. |Gminna ewidencja zabytkow
2 potl.
17|Debionek 20|Dom XIX w. |Gminna ewidencja zabytkow
2 pot.
18(Debionek 20|Budynek gospodarczy XIX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
pocz.
19(Debionek 30|Dom XX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
XIX/X
20|Debionek 31|(Dom (dawna szkota) Xw. |Gminna ewidencja zabytkéw
Zatozenia dworsko-
parkowe (park, stajnia,
stodota, wolarnia,
chlewnia, obora, wieza
ci$nien, wozownia ob.
magazyn, dom|2 pot.
21|Debowo mieszkalny) XIX w. Rejestr zabytkéw A/1408
Kosciét p.w. Sw. Michata
22|Debowo Bohaterow 10|Archaniota 1935 |Gminna ewidencja zabytkéw
Ogrodzenie w zespole|1.30
23|Debowo Bohaterow 10[koSciota XX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
24|Debowo Bohaterow 17Dom (dawna szkota) XIX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
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/1 1929
25|Debowo Smielinska 4|Kapliczka . Gminna ewidencja zabytkow
26|Debowo Smielinska 12|Dom XIX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
Stajnia obecnie owczarnia
27|Debowo w zespole dworskim Gminna ewidencja zabytkow
28|Debowo Gorzelnia Gminna ewidencja zabytkow
29|Debowo Lodownia Gminna ewidencja zabytkow
Uktad ruralistyczny w
granicach strefy ochrony
30({Jadwizyn konserwatorskiej "B" Gminna ewidencja zabytkow
31|Jadwizyn 3(Dom XIX w. |Gminna ewidencja zabytkow
32(Jadwizyn 3|(Budynek gospodarczy XIX w. |Gminna ewidencja zabytkow
XIX/X
33|Jadwizyn 6|Dom Xw. |Gminna ewidencja zabytkéw
XIX/X
34 (Jadwizyn 9|Dom Xw. |Gminna ewidencja zabytkow
35(Jadwizyn 24|Dom (dawna szkota) XIX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
36(Jadwizyn 34(Dom XIX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
Dom (dawny mtyn|pocz.
37|Kraczki 22(wodny) XX w. |Gminna ewidencja zabytkdw
pocz.
38|Kraczki 23|Dom XX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
39(Kraczki 30(Dom XX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
40|Kraczki 31(Dom XX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
41|Kraczki 34(Dom XX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
1890
42|Kraczki Kaplica . Gminna ewidencja zabytkow
Pocz.
43|Kraczki Kapliczka XX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
44|Kraczki Pozostatosci parku XIX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
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lata

30 XX
45| Liszkéwko 14|Poniatéwka przy domu  |w. Gminna ewidencja zabytkow
lat 30
46|Liszkéwko 15(Poniatéwka przy domu |XXw. |Gminna ewidencja zabytkéw
lata
30 XX
47|Liszkéwko 16|Poniatowka przy domu  |w. Gminna ewidencja zabytkow
lata
30 XX
48|Liszkowko 18|Poniatéwka przy domu  |w. Gminna ewidencja zabytkow
Uktad ruralistyczny w
granicach strefy ochrony
49|Lodzia konserwatorskiej "B" Gminna ewidencja zabytkow
50(Lodzia 7|(Dom z bud. gospod. XX w. |Gminna ewidencja zabytkow
51|Lodzia 9|Dom XX w. |Gminna ewidencja zabytkow
52|Lodzia 15|/Dom XX w. |Gminna ewidencja zabytkow
53|Lodzia 27|Dom XX w. |Gminna ewidencja zabytkdw
54|Lodzia 27 [Budynek gospodarczy XX w. |Gminna ewidencja zabytkdw
55|Lodzia 28(Dom XX w. |Gminna ewidencja zabytkdw
56|Lodzia 28|Budynek gospodarczy XX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
57|Lodzia 47|Dom XX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
58|Lodzia 51(Dom XX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
Zespot  folwarczny w
granicach strefy ochrony
59(Mrozowo konserwatorskiej ,B” Gminna ewidencja zabytkow
1912
60|Mrozowo 15|Czworak ob. Dom I. Gminna ewidencja zabytkow
1912
61|Mrozowo 16|D. Szkota ob. Dom . Gminna ewidencja zabytkow
Kaplica p.w. NMP|(1889
62|Mrozowo Krolowej Wszech$wiata |r. Gminna ewidencja zabytkow
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1900

63|Mrozowo Rzadcowka r. Gminna ewidencja zabytkow
1920
64|Mrozowo Stajnia . Gminna ewidencja zabytkow
Uktad ruralistyczny w
granicach strefy ochrony|
65|Radzicz konserwatorskiej "B" Gminna ewidencja zabytkow
Kosciot ewangelicki ob.
Rzymsko-katolicki  p.w.
66|Radzicz $w. Andrzeja Boboli 1860 |Gminna ewidencja zabytkow
Dawna szkota obecnie|pocz.
67|Radzicz Swietlica wiejska XX w. |Gminna ewidencja zabytkow
1900
68|Radzicz Gorzelnia dworska . Gminna ewidencja zabytkow
69|Radzicz 28|Dom XX w. |Gminna ewidencja zabytkow
70(Radzicz 34|Dom XX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
Uktad ruralistyczny w
granicach strefy ochrony
71(Sadki konserwatorskiej ,A i B” Gminna ewidencja zabytkow
ok.
Ko$ciét parafialny p.w. $w.|1762
72|(Sadki Kasztanowa 1|Wojciecha . Rejestr zabytkéw A/807
Cmentarz rzym.-kat.[1843
73|Sadki Kasztanowa parafii p.w. §w. Wojciecha |r. Rejestr zabytkéw A/1138
Kaplica grobowa rodziny
74 (Sadki Kasztanowa Robowskich 1915 [Rejestr zabytkow A/1723
pocz.
1900
75(Sadki Bohaterow 1|Gorzelnia . Gminna ewidencja zabytkow
76(Sadki Kasztanowa 1|/Dom (dawna biblioteka) |XX w. |Gminna ewidencja zabytkow
77 Sadki Kasztanowa 2|Plebania XX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
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Przedszkole (dawna
78(Sadki Kos$cielna 7 |szkota) XX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
79(Sadki Lipowa 2|Dwor XIX w. |Gminna ewidencja zabytkow
Organistéwka  (obecnie
80(Sadki Strazacka 14|dom) XX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
Dwor (obecnie biurowiec
81(Sadki Wyrzyska 4|RSP) XIX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
82|Sadki Wyrzyska 8|Dom XX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
83(Sadki Wyrzyska 15|/Dom XX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
84 [Sadki Wyrzyska 17|Dom XX w. |Gminna ewidencja zabytkédw
Budynek gospodarczy
85(Sadki Wyrzyska 17|przy domu XX w. |Gminna ewidencja zabytkow
86(Sadki Wyrzyska 39|Dom XX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
Budynek gospodarczy
87|Sadki Wyrzyska 39(przy domu XX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
88| Sadki Wyrzyska 48|Mtyn XX w. |Gminna ewidencja zabytkow
I. Tomyslaka d.
89(Sadki Wyzwolenia 1|Dom XX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
I. Tomy$laka d.
90(Sadki Wyzwolenia 10{Dom XX w. |Gminna ewidencja zabytkdw
I. Tomy$laka d.
91(Sadki Wyzwolenia 17|Dom XX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
. Tomyslaka d.
92(Sadki Wyzwolenia 18(Dom XX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
I. Tomy$laka d.
93(Sadki Wyzwolenia 18|Dawna kuznia XX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
. Tomy$laka d.
94 [Sadki Wyzwolenia 25|Dom XX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
. Tomy$laka d.
95(Sadki Wyzwolenia 39(Dom XX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
. Tomys$laka d. Budynek gospodarczy
96(Sadki Wyzwolenia 42|przy domu XIX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
I. Tomy$laka d. Dom vA budynkiem
97(Sadki Wyzwolenia 43|gospodarczym XX w. |Gminna ewidencja zabytkéw

59




. Tomys$laka d.

98|Sadki Wyzwolenia 56|Dom XX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
. Tomy$laka d.
99(Sadki Wyzwolenia 67|Dom XX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
. Tomys$laka d.
100]|Sadki Wyzwolenia 71|Dom XIX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
Sadkowski
101|Mtyn 1/Dom XIX w. |Gminna ewidencja zabytkow
Sadkowski 1899
102|Mtyn Mtyn I. Gminna ewidencja zabytkow
Sadkowski
103 |Mtyn Dwor XX w. |Gminna ewidencja zabytkow
Sadkowski Budynek gospodarczy
104 Mtyn przy dworze XX w. |Gminna ewidencja zabytkow
Uktad ruralistyczny i
zesp6t  folwarczny w
granicach strefy ochrony|pocz.
konserwatorskiej ("A, B i|XVIII
105|Samostrzel 16|E") w. Gminna ewidencja zabytkow
Zatozenia patacowo-
106 |Samostrzel parkowe (patac, park) Rejestr zabytkéw A/884
Browar (obecnie
107 [Samostrzel nieuzywany) XIX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
Gorzelnia (obecnie
108|Samostrzel nieuzywana) XIX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
109|Samostrzel Pozostatosci ogrodzenia |XIX w. [Gminna ewidencja zabytkéw
Kaplica p-w. $w.[1889
110|Samostrzel Stanistawa Kostki . Gminna ewidencja zabytkow
Dom (dawna oficyna i
111|Samostrzel 18|dom pisarza) XX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
1927
112|Samostrzel 32(08miorak . Gminna ewidencja zabytkow
113|Samostrzel 33|Dom (dawna szkota) XX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
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1927
114|Samostrzel 35(0$miorak r. Gminna ewidencja zabytkow
Kapliczka z figurg Matki
115|Samostrzel 35(Boskiej XX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
Stajnia (w zespole
116|Samostrzel folwarcznym) XIX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
Zespot budynkdow
kolejowych (dom
38,39,43, nastawnia,
budynek dworca
117|Samostrzel kolejowego) XX w. |Gminna ewidencja zabytkow
Zespot folwarczny w
granicach strefy
118(Smielin Dziatkowa 11 konserwatorskiej ("B") XIX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
119 |Smielin 46|Dom nr 46 XX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
120|Smielin Koscielna 14|0$miorak XX w. |Gminna ewidencja zabytkow
121|Smielin Koscielna 17|Dom (dawna szkota) XIX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
122|Smielin Les$na 5[Poniatéwka przy domu Gminna ewidencja zabytkow
123|Smielin Lesna 13|Poniatéwka przy domu  |XIX w. |Gminna ewidencja zabytkéw
Chlewnia (magazyn w
124|Smielin zespole folwarcznym) Gminna ewidencja zabytkow
Rzadcoéwka (dom nr 36 w|
125|Smielin zespole folwarcznym) Gminna ewidencja zabytkow
Spichlerz  (w  zespole
126|Smielin folwarcznym) Gminna ewidencja zabytkow
Zrédto: https://www.sadki.pl/152-zabytki.html (data dostepu: 26.06.2026)

Cmentarze w gminie Sadki

1. Cmentarz ewangelicki Anieliny I

2. Cmentarz ewangelicki Anieliny II

3. Cmentarz ewangelicki Bnin

4. Cmentarz ewangelicki Debionek

5. Cmentarz rzymsko-katolicki Debowo
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https://www.sadki.pl/152-zabytki.html

6. Cmentarz ewangelicki Debowo I

7. Cmentarz ewangelicki Debowo II

8. Cmentarz ewangelicki rodowy Debowo

9. Cmentarz ewangelicki Kraczki [

10. Cmentarz ewangelicki Kraczki II

11. Cmentarz poepidemiczny Kraczki

12. Cmentarz ewangelicki L.odzia

13. Cmentarz poepidemiczny Lodzia

14. Cmentarz rzymsko-katolicki Radzicz

15. Cmentarz ewangelicki Radzicz

16. Cmentarz rzymsko-katolicki Sadki

17. Cmentarz ewangelicki Sadki I

18. Cmentarz ewangelicki Sadki 11

19. Cmentarz ewangelicki Sadki (Wybudowanie)
20. Cmentarz ewangelicki Sadkowski Miyn
21. Cmentarz ewangelicki Samostrzel (Borek)
22. Cmentarz ewangelicki Samostrzel (Stojek)

23. Cmentarz ewangelicki Samostrzel

5.12 Obszary pomnikoéw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Sadki nie wystepuja pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.

5.13 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne wprowadza definicje
terenéw zamknietych, okreslajac je jako ,tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu
na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreSlone przez witasciwych ministrow i
kierownikdw urzedoéw centralnych”.

W odniesieniu do gminy Sadki istotne znaczenie ma decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury
i Rozwoju z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terenow zamknietych, przez
ktére przebiegaja linie kolejowe. W wykazie terendw zamknietych dla wojewo6dztwa
kujawsko-pomorskiego, stanowigcym tom 2 decyzji, ujeto dzialtki zwigzane z

przebiegiem linii kolejowej nr 18 relacji Kutno - Pita.
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Przez obszar gminy Sadki przebiega linia kolejowa nr 18 relacji Kutno - Pita. Dziatki
zajete pod linie kolejowa, obejmujace zaréwno infrastrukture kolejowg, jak i
towarzyszacg jej infrastrukture techniczng, zostaty ujete w wykazie terenow
zamknietych.

Nalezy rowniez wskaza¢, ze zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,
na podstawie art. 82 ust. 3 pkt 5, wojewoda jest organem administracji architektoniczno-
budowlanej w sprawach obiektéw i rob6t budowlanych usytuowanych na terenach
zamknietych.

Strefy ochronne terenéw zamknietych ustalane sg3 w drodze przepisow prawa
miejscowego i obejmujg obszary, na ktére moze oddziatywac dziatalno$¢ prowadzona na
terenach zamknietych. Na obszarze gminy Sadki nie ustalono stref ochronnych terenow

zamknietych.

Tab. Dziatki w gminie Sadki dla ktére zakwalifikowano jako tereny zamkniete

Lp.| Powiat Gmina | Miejscowos$¢ | Nr dziatki| Pow. [ha] Identyfikator dzialki
1 [nakielski [Sadki Anieliny 92/1 0,4877 041004_2.0001.92/1
2 |nakielski [Sadki Anieliny 92/3 0,6000 041004_2.0001.92/3
3 |nakielski |Sadki Anieliny 92/4 1,0000 041004_2.0001.92/4
4 |nakielski |Sadki Anieliny 92/5 1,2730 041004_2.0001.92/5
5 |nakielski |Sadki Anieliny 118 0,0200 041004_2.0001.118
6 |nakielski |Sadki Anieliny 482 4,2334 041004_2.0001.482
7 |nakielski [Sadki Bnin 188/1 6,5142 041004_2.0002.188/1
8 |nakielski |Sadki Jadwizyn 119 1,8200 041004_2.0006.119
9 [nakielski |Sadki Jadwizyn 120/2 0,0038 041004_2.0006.120/2
10 [nakielski |[Sadki Lodzia 117 2,8681 041004_2.0009.117
11 |nakielski Sadki Samostrzel 110/1 0,2121 041004_2.0014.110/1
12 |nakielski |Sadki Samostrzel 112/2 0,0067 041004_2.0014.112/2
13 [nakielski Sadki Samostrzel 112/3 0,1416 041004_2.0014.112/3
14 |nakielski |Sadki Samostrzel 112/4 0,0718 041004_2.0014.112/4
15 [nakielski Sadki Samostrzel 112/5 0,1755 041004_2.0014.112/5
16 [nakielski [Sadki Samostrzel 112/6 0,0991 041004_2.0014.112/6
17 [nakielski Sadki Samostrzel 112/7 0,1367 041004_2.0014.112/7
18 [nakielski Sadki Samostrzel 112/8 1,1099 041004_2.0014.112/8
19 |nakielski Sadki Samostrzel 113 8,2311 041004_2.0014.113
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20 |nakielski |Sadki Samostrzel 147/1 0,0619 041004_2.0014.147/1
21 |nakielski |Sadki Samostrzel 147/3 0,1372 041004_2.0014.147/3
22 |nakielski |Sadki Samostrzel 148/1 0,1212 041004_2.0014.148/1
23 |nakielski |Sadki Samostrzel 148/2 0,0325 041004_2.0014.148/2
24 |nakielski |Sadki Samostrzel 148/3 0,2438 041004_2.0014.148/3
25 |nakielski |Sadki Samostrzel 152/2 0,4893 041004_2.0014.152/2
26 |nakielski Sadki Samostrzel 152/3 0,0746 041004_2.0014.152/3

Zrédto: Decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktore

przebiegajq linie kolejowe, zatqcznik 2 (wraz z pozZniejszymi zmianami)

Legenda:

T 1 Tereny zamkniete 0
" Granica gminy Sadki | 5%
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Ryc. 10 Tereny zamkniete kolejowe w gminie Sadki. Opracowanie wtasne w programie QGIS na podstawie ww. tabeli.

5.14 Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Sadki nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania.

5.15 Obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji
Na terenie gminy Sadki nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeksztatcen.

Jednocze$nie gmina jest w trakcie procesu przygotowania i zatwierdzania inwestycji
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zwigzanych z lokalizacja elektrowni wiatrowych, ktérych realizacja bedzie wigzata sie ze
zmiang sposobu zagospodarowania wybranych terendw. Szczegétowe zasady i zakres
tych przeksztatcen zostang okreslone w odpowiednich dokumentach planistycznych.

Na obszarze gminy nie wyznaczono réwniez obszar6w wymagajacych rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji, z uwagi na brak terendéw wymagajacych podjecia tego
rodzaju dziatan.

Nalezy jednak wskaza¢, ze obszar gorniczy ,Radzicz I” bedzie wymagat przeprowadzenia
dziatan rekultywacyjnych po zakonczeniu eksploatacji ztoza, zgodnie z obowigzujacymi

w tym zakresie przepisami.

5.16 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
Gmina Sadki nie posiada aktualnego Gminnego Programu Rewitalizacji badz
innego dokumentu zajmujgcego sie przedmiotem rewitalizacji i tym samym brak jest

podstaw do wyznaczania obszaréw zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji.

5.17 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjq
W gminie Sadki nie wyznaczono obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszaréow

cichych poza aglomeracja.

5.18 Grunty rolne stanowiqce uzytki rolne klas 1-111 oraz grunty lesne

Pod wzgledem gruntéw rolnych gmina jest podzielona réwnoleznikowo na dwie
czesci, péinocng i potudniowa. W péinocnej czesci dominujg gleby brunatne wtasciwe i
wylugowane oraz bielicowe. Gleby te posiadaja podioze gliniaste, przewaznie klas
[ITa/IlIb o duZej wartosci rolniczej, lub piaszczyste o juz dobrej przydatnosci rolniczej.
Potudniowa cze$¢ umiejscowiona w pradolinie Noteci oraz okolice obnizen terenu w
dolinach rzek Rokitki i Orli (pdinocna cze$¢ gminy) dominujgce s gleby bagienne-
torfowe, mutowo-torfowe i murszowe. Wartos¢ tych gleb jest ograniczona ze wzgledu na
przewazajace uzytkowanie tych obszaréw w formie uzytkow zielonych. Gleby klas I-I1Ib
chronionych na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i

lesSnych zajmuja ok. 48% areatu gruntow ornych w gminie.
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Legenda:

I Grunty rolne chronione (klasy RI-RIII)
[ Grunty rolne pozostate

I Pastwiska
taki
Il Obszary lesne, zadrzewione i zakrzewione
— . . .
= Granica gminy Sadki

Ryc. 11 Gmina Sadki w podziale na klasyfikacje gruntéw. Zrédto: Opracowanie wtasne w programie QGIS na podstawie danych EGiB

Na obszarze gminy dominujg nastepujace kompleksy rolniczej przydatnosci gleb:
2 - pszenny dobry, 4 - zytni bardzo dobry, oraz 5 - Zytni dobry. Uzytki zielone naleza do
kompleksu 2 - $Sredniego. Dodatkowym czynnikiem, decydujgcym o przydatnosci gleb dla
rolnictwa, sg warunki wodne - na obszarze gminy elementami melioracji podstawowej
sa rzeki Orla i Rokitka, a potrzeby gminy w zakresie melioracji szczegétowych
zaspokojone sg w 85,2% na gruntach ornych i w 53,7% na uzytkach zielonych. Laczny
Wskaznik Jakosci Rolniczej Przestrzeni Produkcyjnej Gminy, okreSlony przez Instytut
Uprawy, Nawozenia i Gleboznawstwa w Putawach, jest stosunkowo wysoki i wynosi dla

catej gminy 75,9.

Lasy zajmuja ok. 15,3% powierzchni gminy. Pod wzgledem siedliskowym
dominuja siedliska borowe oraz w mniejszym stopniu las mieszany i $wiezy, a niewielkie
powierzchnie zajmuja siedliska wilgotne. Znaczng cze$¢ laséw stanowig lasy ochronne
(wodochronne), gtéwnie w potudniowej czesci gminy. W drzewostanie dominuje sosna z
domieszka Swierku, przy czym przewaga drzewostanow iglastych wptywa negatywnie
na odporno$¢ laséw, czemu nalezy zapobiegac przez zwiekszanie udziatu drzewostanow

liSciastych.
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Na podstawie Potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski (2008) okreslono trzy zespoty
leSne wystepujace na terenie gminy:

- Galio carpinetum sil - grad Srodkowoeuropejski typowy - Gatunki gtéwne w
drzewostanie to grab i dagb szyputkowy, a domieszkowe: lipa drobnolistna, klony
(pospolity, jawor i polny), buk, dgb bezszyputkowy.

- Fraxino alnetum (legjesionowo-olszowy) - drzewostan budowany jest przez olsze
czarng i jesion, w niektérych regionach takze swierk

- Querco pinetum - (bory mieszane sosnowo-debowe) zbiorowiska lesne w typie
siedliskowym boru mieszanego z réwnorzednym udzialem sosny oraz debu w
drzewostanie. Sktada sie on zwykle z sosny i debu bezszyputkowego z domieszka

brzozy brodawkowatej, graba i osika

Wystepuja réwniez miejscowo:

- Potentilo albaeu quercum typicum - (Swietlista dgbrowa) - Drzewostan zwykle
luZny i niemal czysto debowy, ale udziat debu szyputkowego i bezszyputkowego
jest zmienny. W formie domieszki wystepujg rdwniez: osika, grab i lipa, a takze
niektdre dzikie drzewa owocowe, np. czere$nia ptasia, grusza pospolita i jabton
dzika.

- Festucetalia valesiacae - murawy kserotermiczne o charakterze kontynentalnym
Gmina posiada zaréwno zyzne gleby o duzej przydatnosSci rolniczej jak i obszary

cenne przyrodniczo, co wskazuje na potrzebe podejscia wielobiegunowego w zakresie

zarzgdzania obszarami naturalnymi na jej obszarze.

5.19 Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej

Na terenie gminy Sadki, nie wystepuja zaktady o duzym, czy tez zwiekszonym
ryzyku wystgpienia awarii przemystowej, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie
substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z

2016r., poz. 138).
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5.20 Rozmieszczenie istniejqcych i planowanych obiektow infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowiqzujqcymi dla nich

ograniczeniami w zagospodarowaniu

Jednym z kluczowych elementéw ksztattowania i gospodarowania przestrzenia
jest infrastruktura, obejmujaca zaréwno istniejgce obiekty i sieci, jak i mozliwosci ich
rozbudowy oraz dalszego funkcjonowania w powigzaniu z pozostatymi elementami
zagospodarowania przestrzennego gminy. Infrastruktura stanowi podstawe
prawidlowego funkcjonowania gminy oraz zaspokajania podstawowych potrzeb
mieszkancow, a jej dostepnos¢ i rozwdj majq istotne znaczenie dla dalszego rozwoju

spotecznego i gospodarczego gminy Sadki.

5.20.1 Infrastruktura spoteczna

W gminie gltéwng role os$rodka funkcjonalnego sprawuje wie§ Sadki,
zlokalizowana w centralnej czeSci posiada najwiecej elementéw infrastruktury
spotecznej i funkcjonalne;j.

Do infrastruktury spotecznej z zakresu o$wiaty naleza:

e Szkota Podstawowa im. mjra Henryka Sucharskiego w Sadkach (z oddzialem
przedszkolnym) - ul. Wyzwolenia 4, 89-110 Sadki.

e Szkota Podstawowa Specjalna w Mtodziezowym Osrodku Wychowawczym im.
Ireny Sendlerowej w Samostrzelu - Samostrzel 7, 89-110 Samostrzel.

e Szkota Filialna Szkoty Podstawowej im. mjra Henryka Sucharskiego w Debowie (z
oddziatem przedszkolnym) - Debowo 31, 89-110 Debowo.

e Niepubliczna Szkota Podstawowa Stowarzyszenia ,Zakus” w Anielinach - Anieliny
50, 89-110 Anieliny.

Przedszkole Gminy Sadki ,Dobre Ludki” z filiami:

e Sadki - ul. Ignacego Tomys$laka 28, 89-110 Sadki,
e Bnin - Bnin 41, 89-110 Bnin,
e Debionek - Debionek 65, 89-110 Debionek.

Z zakresu kultury:
e Gminny Osrodek Kultury w Sadkach - ul. Wyrzyska 7, 89-110 Sadki.
e Gminna Biblioteka Publiczna w Sadkach - ul. Wyrzyska 7, 89-110 Sadki, z filiami:
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e Debowo 40, 89-110 Debowo,
e Radzicz 52, 89-110 Radzicz.

Zakres rekreacyjno-sportowy jest realizowany poprzez przyszkolne boiska oraz place
zabaw.
Z zakresu ochrony zdrowia:
e Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Medicus” - ul. Mickiewicza 3, 89-110
Sadki.
e Apteka Pogodna - ul. Mickiewicza 6, 89-110 Sadki.
Mieszkancy dostep do specjalistycznej opieki posiadaja poprzez dostep do sasiednich
miast. W zwigzku z powyzszym cze$¢ mieszkancéw Korzysta z zaktadow opieki
zdrowotnej zlokalizowanych w sgsiednich gminach.
Z zakresu pomocy spotecznej:
- Gminny OSrodek Pomocy Spotecznej w Sadkach - ul. Ignacego Tomyslaka 37, 89-
110 Sadki.

Z zakresu bezpieczenstwa publicznego jednostki:

e Straz Gminna w Sadkach - ul. Strazacka 11, 89-110 Sadki (Urzad Gminy Sadki)

Tab. Jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej w gminie Sadki

Jednostka Adres KSRG

Bnin 294, 89-110

OSP Bnin Bnin Nie
ul. Strazacka 9, 89-

OSP Sadki 110 Sadki Tak
Anieliny 574, 89-

OSP Anieliny 110 Sadki Tak
Jadwizyn 74, 89-

OSP Jadwizyn 110 Sadki Tak

Zrédto: Gov.pl

5.20.2 Infrastruktura transportowa

W gminie Sadki transport moze odbywac sie na trzy rozne sposoby: kotowy,
kolejowy oraz zeglugi Srodladowej. Jednakze, jedynie kotowy i kolejowy s3a szeroko
wykorzystywane podczas gdy transport wodny $srodladowy, majgcy odbywac sie na rzece
Note¢, nie odbywa sie ze wzgledu na zbyt staby stan techniczny rzeki umozliwiajacy

zegluge.
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Sie¢ drogowa w gminie opiera sie przede wszystkim na trasie ekspresowej nr 10

(S-10) docelowej relacji Szczecin - Warszawa przebiegajacga Watcz, Pite, Bydgoszcz,

Torun i Ptock. Usytuowana w gminie rownoleznikowo przebiega przez jej centralng cze$¢

. Droga S-10 okreS$lana jest w Planie Zagospodarowania Wojewddztwa Kujawsko-

Pomorskiego jako gtéwny szlak komunikacyjny kraju majacy kluczowy wptyw na rozwdj

gmin lezacych wzdtuz niego kreujgc pasma rozwoju spotecznego wzdtuz niej. Analiza

Bazy Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10K) wskazano, Ze na poziomie

powiatowym wystepuje dwanascie drég powiatowych o tgcznej dtugosci 65,76 km i

dziewiecdziesiagt sze$¢ drég gminnych o tgcznej dtugosci 119,49 km. Na obszarze gminy

nie wystepuja drogi wojewodzkie.

Tab. Drég kotowych w gminie Sadki

Kategoria
Lp. | zarzadzania Klasa drogi Numer drogi Nazwa ulicy Dtugos¢
1 gminna droga lokalna 090116C 0,1013
2 gminna droga lokalna 090117C 0,0008
3 gminna droga dojazdowa 090201C 2,3247
4 gminna droga dojazdowa 090202C 0,4738
5 gminna droga dojazdowa 090203C 4,5743
6 gminna droga dojazdowa 090204C 1,4081
7 gminna droga dojazdowa 090205C 1,3861
8 gminna droga dojazdowa 090206C 1,6149
9 gminna droga dojazdowa 090207C 3,7986
10 gminna droga dojazdowa 090208C 2,16
11 gminna droga dojazdowa 090209C 3,4319
12 gminna droga dojazdowa 090210C 3,4099
13 gminna droga dojazdowa 090211C 54313
14 gminna droga dojazdowa 090212C Kasztanowa 6,1944
15 gminna droga dojazdowa 090213C Polna 3,851
16 gminna droga dojazdowa 090214C 1,8909
17 gminna droga dojazdowa 090215C 0,7293
18 gminna droga dojazdowa 090216C 1,6743

70



19 gminna droga dojazdowa 090217C 1,4156
20 gminna droga dojazdowa 090218C 1,2397
21 gminna droga dojazdowa 090219C 2,1582
22 gminna droga dojazdowa 090220C 2,0715
23 gminna droga dojazdowa 090221C 7,1954
24 gminna droga dojazdowa 090222C Rzeczna 2,0317
25 gminna droga dojazdowa 090223C 1,714
26 gminna droga dojazdowa 090224C 1,9802
27 gminna droga dojazdowa 090225C 1,1986
28 gminna droga dojazdowa 090226C 0,5112
29 gminna droga dojazdowa 090227C 0,5669
30 gminna droga dojazdowa 090228C 1,2867
31 gminna droga dojazdowa 090229C 1,0569
32 gminna droga dojazdowa 090230C 0,7627
33 gminna droga dojazdowa 090231C 1,3022
34 gminna droga dojazdowa 090232C 0,6989
35 gminna droga dojazdowa 090233C 0,2091
36 gminna droga dojazdowa 090234C 0,0886
37 gminna droga dojazdowa 090235C 0,3938
38 gminna droga dojazdowa 090236C Susatly 0,3879
39 gminna droga dojazdowa 090237C 1,1984
40 gminna droga dojazdowa 090238C 1,7181
41 gminna droga dojazdowa 090239C 0,9174
42 gminna droga dojazdowa 090240C 0,2731
43 gminna droga dojazdowa 090241C 1,0537
44 gminna droga dojazdowa 090242C 2,451
45 gminna droga dojazdowa 090243C 2,7871
46 gminna droga dojazdowa 090244C 0,6998
47 gminna droga dojazdowa 090245C 0,5499
48 gminna droga dojazdowa 090246C 3,4205
49 gminna droga dojazdowa 090247C 0,4015
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50 gminna droga dojazdowa 090248C 1,3919
51 gminna droga dojazdowa 090249C 0,7615
52 gminna droga dojazdowa 090250C 1,8037
53 gminna droga dojazdowa 090251C 2,9428
54 gminna droga dojazdowa 090252C 2,5411
55 gminna droga dojazdowa 090253C 0,9839
56 gminna droga dojazdowa 090254C Cicha 0,382
57 gminna droga dojazdowa 090255C 1,4086
58 gminna droga dojazdowa 090256C Sosnowa 0,4168
59 gminna droga dojazdowa 090257C Boczna 0,7732
60 gminna droga dojazdowa 090258C Brzezinskiego 0,395
61 gminna droga dojazdowa 090259C Brzozowa 0,1514
62 gminna droga dojazdowa 090260C Chrobrego 0,8223
63 gminna droga dojazdowa 090261C Orzeszkowej 0,2238
64 gminna droga dojazdowa 090262C Kochanowskiego 0,1066
65 gminna droga dojazdowa 090263C Stowackiego 0,1031
66 gminna droga dojazdowa 090264C Kasztanowa 0,3908
67 gminna droga dojazdowa 090265C Kmieciaka 0,1978
68 gminna droga dojazdowa 090266C Koscielna 0,3023
69 gminna droga dojazdowa 090267C Krotka 0,1667
70 gminna droga dojazdowa 090268C Kwiatowa 0,1581
71 gminna droga dojazdowa 090269C Lemieza 0,1043
72 gminna droga dojazdowa 090270C Lipowa 0,4729
73 gminna droga dojazdowa 090271C Nowa 0,165
74 gminna droga dojazdowa 090272C Polna 0,8482
75 gminna droga dojazdowa 090273C Przemystowa 0,7209
76 gminna droga dojazdowa 090274C Spotdzielcow 0,3326
77 gminna droga dojazdowa 090275C Strazacka 0,3167
78 gminna droga dojazdowa 090276C Wybudowanie 1,8828
79 gminna droga dojazdowa 090277C Lipowa 0,1593
80 gminna droga dojazdowa 090278C Boczna 0,077
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81 gminna droga dojazdowa 090279C Dziatkowa 0,1804
82 gminna droga dojazdowa 090280C Jarzebinowa 0,2972
83 gminna droga dojazdowa 090281C Krakowska 1,7369
84 gminna droga dojazdowa 090282C Les$na 1,9286
85 gminna droga dojazdowa 090283C Modrzewiowa 0,1754
86 gminna droga dojazdowa 090284C Podgérna 0,8517
87 gminna droga dojazdowa 090285C Polna 1,503

88 gminna droga dojazdowa 090286C Stawowa 0,9011
89 gminna droga dojazdowa 090287C Topolowa 0,5376
90 gminna droga dojazdowa 090288C Wierzbowa 0,1854
91 gminna droga dojazdowa 090289C Wybudowanie 1,0541
92 gminna droga dojazdowa 090290C Kolejowa 0,4358
93 gminna droga lokalna 090301C 0,0102
94 | powiatowa droga zbiorcza 1150C 6,7402
95 | powiatowa droga lokalna 1150C|1906C 0,0105
96 | powiatowa droga lokalna 1906C 6,5429
97 | powiatowa droga lokalna 1911C 3,1056
98 | powiatowa droga zbiorcza 1912C 9,9902
99 | powiatowa droga lokalna 1913C 4,4906
100 | powiatowa droga lokalna 1914C 5,4552
101 | powiatowa droga lokalna 1915C 5,1262
102 | powiatowa droga lokalna 1916C 8,366

103 | powiatowa droga lokalna 1917C 6,1676
104 | powiatowa droga lokalna 1918C Bohateréw 3,9157
105| powiatowa droga lokalna 1919C Debowska 5,8583

droga gtéwna ruchu
106| krajowa przyspieszonego 10 12,3809

Zrédto: Opracowanie wlasne w programie QGIS na podstawie danych z BDOT10K (data dostepu 01.07.2026)

Potaczenie kolejowe w gminie nastepuje poprzez linie nr 18 relacji Kutno - Pita.

Jest to pierwszorzedna zelektryfikowana dwutorowa trasa o dtugosci 247,4 km. L.aczaca

Kutno ze stacja Pila Gléwna przebiega przez trzy wojewodztwa: wielkopolskie,
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kujawsko-pomorskie i tédzkie. Trasa ta jest kluczowa arterig kolejowa dla catego regionu
ze wzgledu na dostep do waznych weztéw komunikacyjnych w wiekszych aglomeracjach
znajdujacych sie na jej trasie (Pita, Bydgoszcz, Torun, Wtoctawek, Kutno). W gminie Sadki
znajduja sie dwie stacje zlokalizowane w Anielinach oraz Samostrzelu ktére umozliwiajg

mieszkancom szybka komunikacje z catym regionem.

W gminie znajduje sie réwniez miedzynarodowa droga wodna E70 t3czaca
Antwerpie (Belgia, wybrzeza morza P6tnocnego) z Ktajpeda (Litwa, wybrzeze Battyku)
jest jednym z europejskich szlakéw wodnych wschéd-zachdd. W gminie Sadki przebiega
ona wzdtuz rzeki Note¢. Droga wodna ma obecnie charakter turystyczno-rekreacyjny

przy minimalnym wykorzystaniu transportu barkowego ze wzgledu na zbyt ptytkie dno.

5.20.3 Infrastruktura techniczna i przesytowa

Gmina Sadki jest zasilana w energie elektryczng z Gtéwnego Punktu Zasilania
(GPZ) w Nakle nad Notecia, za posrednictwem linii $redniego napiecia oraz stacji
transformatorowych. W strukturze sieci elektroenergetycznej przewazaja linie
napowietrzne oraz stacje stupowe. Zar6wno moc GPZ, jak i dtugos$¢ istniejacych linii
$redniego napiecia sg wystarczajace do zapewnienia zaopatrzenia gminy Sadki w energie
elektryczna.

Przez obszar gminy przebiega réwniez dwutorowa linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia 400 kV relacji Bydgoszcz Zachdd - Pita Krzewina, a takze linie
wysokiego napiecia 110 kV relacji Nakto nad Notecig - Wyrzysk, przebiegajaca przez
Srodkowa cze$¢ gminy, oraz Kcynia - Wyrzysk, przebiegajaca w potudniowo-zachodniej
czeSci gminy. Linie te nie posiadajg bezposredniego potaczenia z siecig
elektroenergetyczng na terenie gminy.

Wzdtuz przebiegu linii wysokiego napiecia nalezy uwzglednic¢ strefe ochronng o
szerokos$ci do 20 m od osi linii.

Na terenie gminy wystepuja sprzyjajace czynniki atmosferyczne dla pozyskiwania
energii elektrycznej z sity wiatru oraz stonca. Jej produkcja wymaga usytuowania na
obszarze gminy masztow elektrowni wiatrowych oraz elektrowni fotowoltaicznej, z
uwzglednieniem zasad ochrony przyrody, w szczegélnosci obszaréw Natura 2000. Plan
ogolny przewiduje usytuowanie elektrowni Zrédet odnawialnych w strefach otwartych

(SO).
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Na obecng chwile gmina Sadki nie jest zgazyfikowana. Mieszkancy korzystaja
wytacznie z gazu zgromadzonego w butlach gazowych. Na terenie gminy istnieje kilka

punktéw wymiany butli gazowych.

5.21 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Audyt krajobrazowy dla wojewo6dztwa kujawsko-pomorskiego zostat przyjety
uchwatg Nr LXI/851/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25
wrze$nia 2023 r. w sprawie audytu krajobrazowego dla wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego. Zaczat obowigzywac 25 grudnia 2023 r.
Na podstawie klasyfikacji typologicznej okreslonej w rozporzadzeniu Rady Ministrow z
dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych najczestszymi
typami krajobrazéw sa krajobrazy leSne z przewagg siedlisk lasowych oraz wiejskie z
przewaga wielkoobszarowych pdl lub 13k i pastwisk. Wystepuja roéwniez trzy typy rzezb

terenu: pagérkowata, falista oraz doliny.

Legenda:

Zdelimitowane krajobrazy
[ 04-314.74-51
04-314.74-52 :
[ 04-314.74-53 & T
Il 04-314.74-54 )

[ 04-314.74-55
[ 04-314.74-56
[ 04-314.74-68
[ 04-314.74-69
[ 04-314.74-70
0 04-314.74-71
[ 04-314.74-72
[ 04-314.74-73
B 04-314.74-75
[ 04-315.34-01
[ 04-315.34-02
[ 04-315.34-03
B 04-315.34-04
[ 04-315.34-05
[ 04-315.34-06 237534, ok I
04-315.34-07
[ 04-315.34-08 E e
" Granica gminy Sadki [

04-314.74-69

04-314:74-73

04-314.74-75

04-315.34-05

04-315.34:04;

Ryc. 12 Delimitacja krajobrazéw w audycie krajobrazowym wojewddztwa kujawsko-pomorskiego w granicach gminy Sadki. Zrédto:

Opracowanie wtasne w programie QGIS
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Dla oS$miu krajobrazow wyznaczono rekomendacje i wnioski dotyczace
ksztattowania i ochrony. Rekomendacje zawarte w kartach krajobrazowych wykazaty
duza powtarzalno$¢ zalecen dotyczacych planowania przestrzennego na poziomie
gminnym, co wskazuje na spéjny kierunek prowadzenia polityki przestrzenne;j.
Najczesciej powtarzajacym sie zaleceniem jest ograniczanie rozpraszania zabudowy
poprzez jej koncentracje w granicach istniejgcych jednostek osadniczych. Réwnie czesto
wskazywano Kkonieczno$¢ ochrony trwatych uzytkéw zielonych i nieuzytkéw przed
przeksztatceniem, zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
oraz zwiekszania udziatu terenéw zieleni na obszarach intensywnie zabudowanych.
Zalecenia te maja na celu ograniczenie presji urbanizacyjnej, zachowanie ciggtosci

systemu przyrodniczego oraz poprawe jakosSci krajobrazu.

Istotng grupe rekomendacji stanowig rowniez wytyczne odnoszace sie do
ksztattowania nowej zabudowy. W wiekszosci kart wskazano potrzebe zachowania
jednolitej linii zabudowy, stosowania stonowanej kolorystyki elewacji i dachéw oraz
lokalizowania nowych obiektéw ustugowych poprzez adaptacje istniejacej zabudowy lub
realizacje obiektow nawigzujgcych do otoczenia. W wybranych krajobrazach dodatkowo
rekomendowano ochrone stref buforowych przy zbiornikach i ciekach wodnych,
zachowanie punktow i osi widokowych oraz eliminowanie zabudowy dysharmonijnej z
krajobrazem. Wyniki analizy wskazujg, Ze nadrzednym celem rekomendacji jest
zachowanie fadu przestrzennego, ochrona waloréw krajobrazowych oraz prowadzenie

zrOwnowazonego rozwoju przestrzennego gminy.
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04-314%4:54

Legenda:

Zdelimitowane krajobrazy
posiadajace rekomendacje oraz wnioski
I 04-314.74-54

[] 04-314.74-56

[] 04-314.74-69

[] 04-315.34-01

[ 04-315.34-02

[ 04-315.34-03

B 04-315.34-04

[] 04-315.34-05

" Granica gminy Sadki

04-314.74-69

04-315:34:02

04-315.34-01

04131534103 — Y

04-315.34-05

04-315.34204

L

Ryc. 13 Delimitacja krajobrazéw dla ktorych wyznaczono rekomendacje i wnioski w audycie krajobrazowym wojewodztwa kujawsko-

pomorskiego w granicach gminy Sadki. Zrédto: Opracowanie wtasne w programie QGIS

5.22 Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-

3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska

Opracowanie ekofizjograficzne, sporzadzane w oparciu o wymagania okre$lone w
art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska, stanowi
samodzielny dokument planistyczny, ktéry towarzyszy procesowi tworzenia i
aktualizacji dokumentéw dotyczacych zagospodarowania przestrzennego. Gléwnym
zadaniem tego opracowania jest kompleksowe rozpoznanie $rodowiskowych
uwarunkowan funkcjonalnych, ktére determinujg kierunki dalszego rozwoju gminy. W
szczegblnosci chodzi o uchwycenie powigzan pomiedzy elementami przyrodniczymi a
planowaniem przestrzennym, tak aby przyszte dzialania inwestycyjne i urbanistyczne

byty zgodne z zasadami zréwnowazonego rozwoju.

Dokument ekofizjograficzny obejmuje przede wszystkim:
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- analize aktualnego stanu S$rodowiska, z uwzglednieniem Kkluczowych
komponentéw, takich jak wody powierzchniowe i podziemne, gleby, szata roslinna,
fauna oraz istniejgcych form ochrony przyrody,

- identyfikacje problemoéw i barier srodowiskowych, ktére moga ogranicza¢ lub
warunkowac rozwdj przestrzenny,

- okreslenie predyspozycji i potencjatéw danego obszaru do réznych form
uzytkowania terenu,

- wskazanie koniecznych dziatan ochronnych i naprawczych, majgcych na celu

zachowanie waloréw przyrodniczych i poprawe jako$ci Srodowiska.

5.23 Zapotrzebowanie na nowq zabudowe

Zapotrzebowanie na nowag zabudowe mieszkaniowa obliczono zgodnie ze
wzorem:

PUMO

ZAP = Mo - 570

gdzie:

e ZAP - zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,

e M2 - prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane
udostepnione przez statystyke publiczng powiekszona o 5%,

e PUMo - tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z
najnowszymi danymi,

e P20 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na

jednego mieszkanca.

1. Prognozowana liczba mieszkancéw powiekszona o 5% - M2o

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie
prognozowanej liczby mieszkancéw gminy (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-
2060) udostepniong przez Gtéwny Urzad Statystyczny (aktualizacja z 18.07.2024 r.)
przyjeto dane wynikajgce z w/w prognozy demograficznej dla gminy a nastepnie

powiekszono jg o 5%.
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Na podstawie prognozy demograficznej przyjeto, ze liczba mieszkancéw
gminy w 2045 r. wyniesie 5805 os6b. Uwzgledniajac wymagane zwiekszenie

prognozowanej liczby mieszkancéw o 5%, warto$¢ M2o przyjeto na poziomie:

M20 =6 095,3 os

1. Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie - PUMo zgodnie z danymi z

GUS (na rok 2025) wynosi:
PUMo =170 715 m?

2. Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca obliczona wedtug nastepujacego wzoru:
P20 = 3Po - 2P-10
gdzie:

e Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca
2
zgodnie z GUS (na rok 2025) wynosi 25,0 %

e P.10 - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

zgodnie z GUS, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza

2
najnowsze dane wynosi 20,2 % (rok 2015)

P20 =3Po - 2P-10

P20=3x250" -2x2022=34,6"

Zgodnie z § 3. ust 8 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw w
przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca jest mniejsza niz 40 m2 na jednego mieszkanca przyjmuje sie warto$¢ tego
parametru wynoszaca 40 m? na jednego mieszkanca. Warto$¢ parametru nie przekracza

40m? na osobe i wynosi:
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2
P20 =402
oS

Uwzgledniajac powyzsze dane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowag

Wynosi:
ZAP = Mg - 222
P20
2
ZAP = 6 0953 0s - =" - 18274 0s

os
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